Cislo z registra zmliv U PSK 654/2017/ORSZ

Najomna zmluva ¢. 09/2017/6

uzavreta poth § 663 Obianskeho zakonnika, v sulade so zakorodd6/2001 Z.z.

0 majetku vySSich tzemnych celkov v zneni négkbrzmien a Zasady hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK v plathom znéaldj len,Zadsady hospodarenia‘) na
zéklade uznesenia Zastupgeva PSKE. 229/2015 zo mh 25. 8. 2015 a zmenou
a doplnenim uznesenim Zastupstwya PSKE. 443/2016 zotka 12. 12. 2016.

l.
Zmluvné strany

Prenajimatel’> Hospitalska reH@ sv. Jana z Boha
Adresa : Nam. SNP 84811 06 Bratislava.
Zastupeny : bratom Richardom, Marianom Jombikorhi,. Qoriorom

JMichalom Tinakom, O.H. generalnym riadiben
CD: 17 318 424

m1:2020849501
(d DPH: SK2020849501

Bankové spojenie: Tataalka, a.s, HodZovo nam. 3,
850 05 Bratislava
Cislo (&tu: 2946459268/1100

IBAN: SK 241100000000825%59268
SWIFT: TATR SK BX
(a’alej ako ,prenajimaté™)

a

N4djomca: 1. PreSovsky samospravny kraj
Sidlo: Namestie mier2, 080 01 PreSov
d0: 37870475
Statutarny organ: MUBeter Chudik, predseda
Bankové spojenie: Sagpokladnica
IBAN: SK94 8180 0000 @0J051 9138
Pravna forma: Pravnicka osoba - samostatny Uzesampspravny a

spravny celok SR v zmysle zakah@02/2001 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov

zastupeny v sulade s 81 ods. 2, 84 ods. 4 a §1@ods

Domovom socialnych sluzieb sv.nkz Boha
Sidlo: Hviezdoslavova 1, 053 04 Spisské Podhradie
¢O: 691887
DE: 2020741734
Statutarny organ: PhDr. Monika Ondriova, PhD, itédlla domova
Bankové spojenie:  Sadpokladnica
IBAN: SK58 8180 0000 000Wb1 4839



Predmet a (Eel najmu

1. Prenajimatie— Hospitélska rel@a sv. Jdna z Boha nam. SNP 8-11, 811 06 Bratislava

je vyluinym vlastnikom

- nehnutd’ného majetku vedeného na L¥. 385 a&. 527 evidovaného v katastri
nehnuténosti Okresného Uradu Leta katastralnym odborom, nachadzajucim sa
v katastralnom uzemi SpiSské Podhradie, mestaiSpRBodhradie uvedeného

v odstavci 2
2. Predmetom najmu je:

- nehnute’nosti zapisané na L\E. 527:

KN ¢. 1292/2

KN ¢.1293

KN ¢&. 1208 Zar.podpor.byv.
KN ¢. 1203 HC- staja koni

- domé. s. 2 vo vymere 876
- domé¢. s. 1 vo vymere 2 860 m2
- domg. s. 24 vo vymere216,6°m
- vo vymere 105 m2

- pozemky:

KN ¢. 1292/1 - zastavana plocha
KN ¢. 1293 - zastavana plocha

vo vymerel 122 m2
VO vymere 86@m2

KN ¢. 1294 - zahrada VO vymere 1 366 m2
KN ¢. 1203 - zastavané plocha 0 vymere 105 m2
KN ¢&. 1204 - ovocny sad VO vymere 3239 m2
KN ¢&. 1205 - zastavana plocha vo vymere 18 m2
KN &. 1207 - ostatna plocha VO vymere 25
KN &. 1211 - zastavana plocha vo vymere 28 m2
KN ¢. 1212 - zastavana plocha VO vymere 27 m2
KN ¢. 1213 - zastavana plocha VO Vgme 55 m2
KN ¢ 2014 — zastavana plocha Vo vymere 56 m2
KN ¢. 1216/1 — zahrada VO vymere 672 m2
KN ¢&. 1216/2 — ostatnd plocha vo vymere  21m2

- pozemky zapisané na L\§. 385:
KN ¢. 1291 — zastavané plocha vyroere 846 m2
KN ¢&. 1758/2 - ostatna plocha VO vymere 389 m2




1.
Doba n4jmu a skoréenie najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobgitr30 rokov odo da nadobudnutiadinnosti
zmluvy.

2. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivardgpnmcovi bude #flom
nadobudnutia ginnosti tejto zmluvy vyhotoveny Odovzdavaci prothkdory podpisu
povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran.

3. N4jom dojednany na zaklade tejto zmluvy sa gkaak nie je dohodnuté inak:

a/ uplynutim doby, na ktoru bol dojednany,
b/ dohodou zmluvnych stran,

c/ vypovelou,

d/ odstupenim od zmluvy.

To neplati vo veahu k prendjmu parciel zapisanych, na ktorych budud
postavené budovy a zrealizovana rekonStrukciastgphia:
- Objekt ,A"“ — na parcele registra C K& 1291 o vymere 846 m?2, zastavana plocha
a nadvorie a na parcele registra C KNL758/2 o vymere 389 mz, ostatna plocha,
ktoré su vedené pre k. 0. SpiSské Podhradie n&. [385a na parcele registra C
KN €. 1292/2 o vymere 876 m?, zastavana plocha a nadegrktoré su vedené
pre k. U. SpiSské Podhradie na L\E. 527.
- Objekt ,B“ — na parcele registra C KN 1216/2 o vymere 1722 m2, ostatna plocha,
ktora je vedena pre k. 0. SpiSské Podhradie n&.1527.
- Objekt ,,C" — na parcele registra C KN €. 1293 o vymere 2860 mz2, zastavané
plochy a nadvoria a na parcele registra C KN¢. 1294 o vymere 1366 m?
zahrady, ktora je vedena pre k. 0. SpiSské Podhradina LV ¢&. 527.
Prenajimatksa zavazuje, za predpokladu riadneho plneniawnposti zo strany
najomcu, najom tychto parciel ggs doby najmu neukoiv.

4. Dohoda o skoteni tejto zmluvy musi ky pisomna a podpisana zodpovednymi
zastupcami obidvoch zmluvnych stran. V pisomnejodeho skodeni najmu sa uvedie
den, ku ktoréemu sa najom kon Ak dei skoréenia ndjmu nie je v dohode uvedeny, skon
sa najom dom (Einnosti tejto dohody.

5. Vypoved’ musi mé& pisomnu formu a musi Bydorwené druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrzani pisomnej formy je vypal/@eplatna.

6. Vypovedna lehota je 3 mesiace.
7. Prenajimat méze odstuiod zmluvy v pripade ak ndjomca predmet zmluvy aixiv

rozpore s dohodnutynté@lom a tiez v pripadoch uvedenych v prislusnychngteniach
Okcianskeho zakonnika a pripadne v inych ustanoven&thzmluvy.



8. Uginky odstlpenia od zmluvy nastavajiiodn, kedy bolo pisomné odstipenie od
zmluvy doriené najomcovi.

9. Najomca zavazuje platiocny najom vo vySke23 694,80 €urienym prechadzajlcou
ngjomnou zmluvou s tym, Ze prenajimiatdospitalska reh@a sv.  Jana z Boha
Milosrdni bratia, sa zavazuje investéwaredené prostriedky do nehniirtesti, na
zaklade poziadaviek najomcu v plnom rozsahuleridérnom roku, v  ktorom
vznikol narok na tento najom.

10. K tejto zmluve ud®ije vlastnik pozemku suhlas s vystavbou budmkanstrukciou
a pristavbou:

- Objekt ,A"“ — na parcele registra C K&\ 1291 o vymere 846 m2, zastavana plocha
a nadvorie a na parcele registra C KNL758/2 o vymere 389 m?, ostatna plocha, ktoré su
vedené pre k. 0. SpiSské Podhradie nacL885a na parcele registra C KN¢. 1292/2 o
vymere 876 m?, zastavana plocha a nadvorie, ktorélsvedené pre k. U. SpiSské
Podhradie na LV ¢. 527.
- Objekt ,B* — na parcele registra C KN 1216/2 o vymere 1722 m?, ostatna plocha, ktora
je vedena pre k. U. SpiSské Podhradie naL%27.
- Objekt ,,.C* — na parcele registra C KN ¢. 1293 o vymere 2860 m?, zastavané plochy a
nadvoria a na parcele registra C KN¢. 1294 o vymere 1366 m2 zahrady, ktora je vedena
pre k. U. SpiSské Podhradie na L\E. 527, ktoré bude 30 rokov za 1,- € uaiwaplnom
rozsahu ich vlastnik PreSovsky samospravny kpag aplynuti doby 30 rokov ich za
euro zakazdd z budov prevedie do vlastnictva Halspe] rehole MB, ktora ich
v cene 1 €za kazdu z budov odkupi.

11. Prenajimalesa zavazuje, Zze popisané parcely na dobu 30 rp&ol,- € prenajme
PreSovskému samospravnemu kraju &pdejto doby nedbjde k ukéemiu najomného
vzt'ahu zo strany prenajimditea nedbjde ani k Uprave vysky najmu.

12. Prenajimatepo nadobudnuti vlastnickeho prava k dotknutym kédozachova ich
vyuZitie na socialny &el a v pripade potreby ich prenajme PreSovskémuwsaravnemu
kraju, resp. socidlnemu zariadeniu v @iogatd'skej pbsobnosti PreSovského
samospravneho kraja.

V.
VysSka najmu
la. Ndjomca sa zavazuje za uzivanie pradn@u plati pod’a bodu 10¢l. 3,

roéné najomné bez platieb za energie a sluzby spger&@mom vo vyske
1 €(slovom: Jedno EURO).

1b. N4jomca sa zavazuje pathodu 9¢l. 3 uhradzé rocny ndjom v sume
23 694,80 €.



2. Najomca sa zavazuje, Ze dohodnutu vigkemného bude plédtnha zaklade tejto
zmluvy Stiirocne, najneskoér po uplynuti prvého mesiacatsbka na det
prenajimafa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

3. Prengjimaleje opravneny v sulade s platnymi Zasadami hosgmdkruprawi
vy3ku najomného v nadvaznosti na mieru inflagialésend Statistickym Gradom
SR v danom roku za rok predchadzajuci formou pregmo oznamenia zo strany
prenajimatka, najomca suhlasi s takouto priebeznou Upravokyvy&jomného a
zavazuje sa zvySené najomné uhtadioto neplati pre parcely uvedené&lanku 3,
bod 10.

4. V pripade omeSkania s uhradou platby najomnélzonysle § 11 ods. 9 Zasad
hospodarenia je najomca povinny uhfadiok z omesSkania v sulade s nariadenim
vlady SR¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustamia Olsianskeho
zakonnika v plathom zneni.

V.
Sluzby spojené s ndjmom a ich Uhrada

1. Néjomca si zabezpéena svoje naklady najma dodavku elektrickej eresitgipla,
vody, plynu, teplej Uzitkovej vody, odvod kanaliného odpadu, Uhradu vodného,
statného, zrazkovych véd, odvoz a likvidaciu komunamekpadu vyprodukovaného
ndjomcom pri prevadzkovani Nehninesti, pokid to bude aktuélne /pripadné/, alebo
vyZzadované zakonom. Za tymc¢alom je povinny uzatvofi zmluvny vz'ah s
prislusnymi dodavateni, ak to prikazuje a umdnje prislusny pravny predpis alebo
interny postup dodavdte, kéomu mu prenajimateudd’uje svoj suhlas.

2. Najomca si sluzby spojené s nagjmom uvede&léW bod 1 zabezp# na vlastné
naklady atarchu, prom uUhrady za poskytnuté sluzby bude vykoriapaiamo
dodavatéom jednotlivych sluzieb na zaklade odbefsksgch faktur vystavenych na
najomcu.

3. Prenajimatkje opravneny &ova’ najomcovi refundaciu dane z nehrimesti
za prislusny kalendarny rok a to vo vyske tak, takorci spravca dane prenajimbaei
a to formou faktury, ktora bude splatna do 30 dhjep dori&enia ngjomcovi.

VI.
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca zabezgé na prevadzkyschopnsprenajatého majetku, jeho
poistenie a uhradu dane z nehiingssti v sulade &. V. ods.3.



2. Zmeny na veci ako napriklad stavebné Upravy, rakokdu a investovanie do
majetku  mbéze ndjomca vykahapo pisomnom suhlase prenajinfatepoda
zmluvnymi stranami odsuhlasenej projektovej dokutdge a bez mozZnosti
kompenzacie prenajimdtem. Udelenim pripadného sdhlasu sa prenajimate
nezavazuje na Uhradu nakladov, ktoré v suvislostekonstrukciou vzniknd. Za
prenajimatka prevezme predmetné podklady invasii Usek organizaého odboru
prenajimatéa.

3. Najomca je opravneny predmet najmu uZivav rozsahu urenom touto
najomnou zmluvou a naél v nej dohodnuty a zavazuje sa zabézpkez moznosti
kompenzacie prenajimdtan prevadzkyschopnfsprenajatého majetku zacglom
poskytovania socialnych sluzieb klientom v sulade zakonom 448/2008 Z.z. o
socialnych sluzbach a o zmene a doplneni zakod®5/1991 Zb. o Zivnostenskom
podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskorsfetjpisov. Najomca bude predmet
ndjmu pd@as celej doby najmu uZitariadne, chrani ju pred poSkodenim alebo
znicenim a pri svojeginnosti je povinny dodrZziavabezpénostné a protipoZiarne
predpisy (napr. zakot 124/2006 Z.z., 314/2001 Z.z.) a vyzadodweh dodrziavanie
svojimi zamestnancami a tretimi osobami. PoruSéolgo odst. je povaZované za
podstatné porusenie zmluvy s nasledkom moZznostilpesia od zmluvy.

4, Najomca je povinny statfasa 0 prenajaty majetok v rozsahu beznej adrzby a
uhrddzd naklady s tym sdvisiace. Najomca sa zavazuje restré naklady
zabezpe&ova’ vSetky drobné opravy a revizie predmetu najmu.

5. Najomca je povinny pri uzivani predmetu najmu d@t@’ vSeobecne zavazné
pravne predpisy, zavazné predpisy organov Staprayg a samospravy, hygienické a
bezpeénostné predpisy a normy, predpisy a normy z oblasttného prostredia,
bezpénosti a ochrany zdravia pri praci. Na zabéspee ich plnenia je povinny
vykona’ vSetky potrebné opatrenia na vlastné naklady.

6. Najomca je povinny umozhprenajimatkovi pristup do Nehnutaosti a k hnutignym
veciam, ktoré su predmetom ndjmu sl'cra prekontrolovania ich technického stavu,
vykonania inventarizacie a dodrziavania podmietegtio zmluvy.

7. Najomca je povinny okamzite vyrozutipeenajimatéa o vzniku Skody, havarie
alebo inej nepredvidditeej okolnosti.

8. Najomca je povinny uhratprenajimatbovi v plnej vySke Skodu spdsobenu
nespravnym pouZzivanim predmetu najmu.

9.Najomca v pripade svojej potreby si zavezlalefonnych liniek a internetovych
sluzieb zabezpena vlastné naklady.

10. Ngjomca si zmluvne zabezpedvoz bezného odpadu aj odpadu, na ktory sa
vz*ahuje osobitny rezim.

11. Ndjomca sa zavazuje udrzigwetotu a poriadok v prenajatych Nehrunestiach,
na vlastné naklady zabeZpeupratovanie, dezinfekciu a deratizaciu Nehhubsti.

12. Najomca je povinny po uplynuti dohodnutapyl najmu odovzdapredmet ngjmu



prenajimat@vi. Nehnut&nosti musia bty vypratané, s prihliadnutim na pripadnu
vykonanu rekonsStrukciu aj v uZzivaniaschopntewes zoliadiujucom amortizaciu

a obvykle opotrebenie pta dzky doby najmu. Pri ukamni najomného ahu bude
predmet ndjmu odovzdany prenajiniatg v stave, v akom sa bude nachadgaladom
na dohodnuté opravy, Upravy a obvyklé opotrebenie ku diu ukortenia ndjomného
vztahu. O odovzdani predmetu ndjmu spiSu strany pobtokodovzdani a prevzati. V
pripade najomcovho omeSkania s vypratanim predmégtau je najomca povinny plati
prenajimatiovi zmluvnu pokutu vo vyske 150,- € za kazdyi deneSkania a to bez bddu
na to,¢i predmet najmu pias tohto obdobia skutoe uZzival.

13. Ngjomca je povinny riadne &g plat’ najomné spojené s uzivanim predmetu
najmu.

14. Najomca nie je opravneny vyptE i ani prenajé predmet najmu tretej osobe.

15. Prenajimalenezodpoveda za Skody na majetku vo vlastnictusoadezbe najomcu
a majetku vneseného do prenajatych priestddogdené sa wahuje aj na veci klientov,
navstevnikov a zamestnancov najomcu. Najompayinny da poist’ predmet najmu
na vlastné naklady.

16. Technické zhodnotenie majetku vykonané na dkieijomcu, na vykonanie ktorych
dal prenajimatiesuhlas, bude evidované v majetku ndjomcu, (mimekbddv vybudovanych
ngjomcom na parcelach uvedenyctianku lll. bod 10), ktory je opravneny nim vykonané
a uhradené technické zhodnotenie odpisowvaulade s platnymi acinnymi pravnymi
predpismi. Po skamni ndjmu nebude najomca od prenajifatpozadova vratenie
vynaloZenych nakladov, ani protihodnotu tohé@pasa zvysila hodnota predmetu ngjmu.

VII.
Prava a povinnosti prenajimaté’a

1. Prenajimatk je povinny poskytnti ndjomcovi vSetku pozadovanucginog’,
najma sdinnog’ pri vypracovavani projektovej dokumentécie prilizgii pripadnej
rekonStrukcie, pri ziskavani stavebnych povoleniplakda&nych suhlasov,
kolaud&nych rozhodnuti a ostatnych spravnych rozhodratgto sdinnos’ zahhuje
aj poskytnutie dokladov potrebnych pre vykonankorstrukcie Nehnut@osti, ak ich
ma prenajimaitek dispozicii.

2. Prenajimatk je opravneny pozadowav nevyhnutnom rozsahu pristup k
Nehnut&nosti za delom kontroly technického stavu a kontraly najomca uziva
Nehnuté&nog’ riadnym spdsobom a najomca je povinny mu pristapvykonanie
kontroly v nevyhnutnom rozsahu umogni



VIILI.
Spolaéné a zaveréné ustanovenia

1. Najomca a prenajimdtesa zavazuju bez zbytioeho odkladu, najneskér do 14
dni odo da zmeny, oznamidruhej strane kazdu zmenu, ako aj iné skasti, ktoré
by mohli ovplyvnt’ najom.

2. Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena beznmigho sthlasu druhej
zmluvnej strany previ€ssvoje prava a zavazky pialtejto zmluvy na ina osobu.

3. VSetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavajavme @inky budi medzi
zmluvnymi stranami zabezfavané osobne oproti podpisu alebo listami denymi
doporiene postou na adresy uvedené v zahlavi tejto zmRigpmnos sa povazuje
za dordena chom, v ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol piay alebo na treti
pracovny dé odo dia podania na poste, ak sa uloZzena zasielka zastaadresu pda
predchadzajucej vety vratila spadosielatéovi, i ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

4, Zmluvné strany si navzajom zodpovedaju za Skodgrékisposobia druhej
zmluvnej strane, nedodrZzanim tejto zmluvy alebo irEawm konanim alebo
opomenutim jednej zo zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany suhlasia s jednotlivymi ustanovenitjto najomnej zmluvy a
prehlasuju, Ze bola uzatvorena vazne, slobodnéita.ur

6. Obsabh tejto zmluvy je mozné méiai dopnat’ (okrem zmien dohodnutych touto
zmluvou) len formou pisomnych dodatkov na zaklad&amnej dohody zmluvnych
stran.

7. Zmluva je vyhotovena v 6 exemplaroch, z ktorych xereplare obdrzi
prenajimate a 2 exemplare obdrzi najomca. Kazdy rovnopis taptuvy sa povazuje
za jej original, avSak vSetky rovnopisy tvoria spdnu a ta istd zmluvu.

8. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvogleyne neupravené sa
riadia prislusnymi ustanoveniami @anskeho zakonnika a zako®ad46/2001 Z.z. o

majetku vysSich uzemnych celkov v plathom zneniaanpm pravnym poriadkom

Slovenskej republiky.

9. Tato zmluva nadobudne platadtiom jej podpisania atinnos’ nadobuda
pod’a § 47 a ods. 1 z&konad0/1964 Zb. Oiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisoviidm nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovdaites
najomcu a prenajimdta najskor aleibm 1. 7. 2016.



10.  Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, Ze usteeniam tejto zmluvy
porozumelico do obsahu i rozsahu, tieto vyjadruju ich sloboddliu a zavazuju sa ich
dobrovd’ne pint.

11.  Zverejnenim tejto zmluvy straca plattiosgjomna zmluva zoma 15. 06. 2004.

V Bratislave da 09. jun 2017 PYeSove tia 02.august 2017
Za prenajimatié: Za najomcu:

V. T. V. r.
Brat Richard Jombik OH prior MUDr. Peter Chudik

predseda PSK

V. T.
JUDr. Michal Tinak OH generalny riadite

Zoznam priloh:
- Vypis z listu vlastnictva
- Képia katastralnej mapy
- Inventurny supis prenajatého majetku

Tato zmluva bola zverejnenédal 23.08.2017
Tato zmluva nadobud&innog’ dna: 24.08.2017



