gislo z registra zmlav U PSK:
664/2014/0SB

Zmluva o najme nebytovych priestoro\. ..../2015/0ODDSVP
uzavreta poth zak.¢c. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych mmiestv plathom
zneni a vsulade sust. 8 663 a nasl. 40/1964 Zb. O@ianskeho zakonnika v plathom
zneni

W

Cl |

Zmluvné strany

Prenajimatel: PreSovsky samospravny kraj
Sidlo: Namestie mier&i2, 080 1 PreSov
Statutarny organ: MUDr. Peter Chudik— predseda
ICO: 37870475
Bankové spojenie : Statna pokladnica, Bratislava
Cislo (&tu: SK 548180 0000 0070 0051 9082 vydavkosstu
Cislo (&tu: SK 948180 0000 0070 0051 9138 prijmowsetu

(dalej ako ,prenajimat¥)

Néjomca: Obec Petrovany
Sidlo: Petroy&17, 082 53
CD: 00327603
Starosta obbgy. Lenko Jan

(dalej len ,ndjomca”)

ClL 1l
Predmet a (el ndjmu

1. Prenajimate — PreSovsky samospravny krafalej len PSK) je vylénym vlastnikom
nehnuténého majetku — nebytového priestoru v administnajiloudove Uradu PreSovského
samospravneho kraja na Namesti mieru 2, v PreSadeninistrativnej budovy stip: 5043
(dalej len ,budova®), na pozemku KN C 852/1,vk.u.e®uov, evidovanej v katastri
nehnuténosti na LV¢. 13515.
2. Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovychegtorov (kancelarskych a spétych
priestorov) o celkovej podlahovej ploche 60,98machadzajlcich sa v objekte budovy a to
v rozsahu.

7.80vymere 20,64Mm

7.90vymere 21,35

- Miestnosti spolu: 41,99 m
- Percentualny podiel na spotych priestoroch (0,56 %): 18,99 m
“Prenajaté priestory celkom: 60,98 M

3.Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu z&ldm apravy prava povinnosti spojenych
s ngjmom nebytovych priestorov vo vlastnictve pjenatéa. Nebytové priestory budu



vyuzité na kancelarskecély - na plnenie uloh spojenych s prenesenynongkn Statnej
Spravy.
4. Ngjom nehnuimého majetku bol schvaleny uznesenim Zastlgiita PSK¢.120/2014
na 7.zasadnuti nd 28.10.2014 ako ngjom nehriutého majetku PSK — pripad hodny
osobitného zret@a, ktory speéiva v nasledovnom:

a) Najomcom je obec a prenajaty majetok sa vyuziva&ekbm plnenia jej uloh.

b) Opakovany najom s nagjomcom dlhodobo sidliacim wajienanych priestoroch.

Cl. 1
Doba najmu a skoréenie ngjmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu tiéiyr odo dia nadobudnutia dnnosti zmluvy,
najskor vsak od 1.1.2015.

2. N4jomny vfah zaloZeny touto zmluvou sa skbn
a) vypoveg'ou poda 8§ 10zakona. 116/1990 Zb. o najme o podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Vypovel musi ma pisomna formu a musi Bydorwena druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrzani pisomnej formy je vypal/@eplatna.

4. Vypovedna lehota je 3 /trii mesiace dima plyn® prvym diom nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po déeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Telotu je
mozné skrati alebo pret¥it’ len dohodou zmluvnych stran.

ClIv
VySka najomného, jeho splatnog a sp6sob jeho platenia
1. N4jomca sa zavazuje za uzivanie predmetu najwadeného ¥l. 1l tejto zmluvy plat?
roéné najomné vo vyske: 2 195,28 &lovom: dvetisicstodevédesiatpé eur dvadséosem

centov, mesmeé najomnécini: 182,94 €, slovom: stoosemdesiatdva eur atiiesiatStyri
centov, z toho:

Prenajimatk bude fakturové mes&né najomné jednou sumou vo vySke 182,94 €, slovom
stoosemdesiatdva eur a déd@siatStyri centov.

2. VySka najomného bola schvalenad uznesenim Zadisipia PSK¢. 120 /2014 zo ith
28.0kt6bra 2014 vo vyske 36 €7tmok.

3. N4jomca sa zavazuje, Zze dohodnutl vySku najbmmnBude plati meséne vopred na
prijmovy et prenajimati@ vo vyske mesamého najomneho, na zéklade faktary vystavenej
prenajimatéom v lehote splatnosti 14 dni oddadjej dorgenia ndjomcovi.

4. Platby ndjomného za uzivanie nebytovych priestaa mesiac januar a februar 2015 sa
najomca zavazuje uhradijednorazovo na zaklade faktury vystavenej premat@om po



nadobudnuti &nnosti tejto zmluvy v lehote splatnosti 14 dni odoa jej dordenia
najomcovi.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade wWemia zmluvného wahu v priebehu
kalendarneho roka je prenajimiagovinny vy&tova’ s najomcom pripadny preplatok alebo
nedoplatok na ngjomnom do 60 dni od uemna najomného vahu.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajirfiaje opravneny v sulade so Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom PreSovskémospaavneho kraja v platnom
zneni,vd’alSich rokoch jednostranne, uptasifakturovd vySku najomného o mieru inflacie
tak, Ze celkova a vySka najomneho k 31.12. bezného roka sa avysSieru inflacie
vyhlasenej Statistickym Uradom SR a to od 1.1.auagliceho roka.

7.0znamenie o0 zvySeni naomného o mieru inflacierudo prenajimaté n&jomcovi
samostatnym listom spolu s faktirou za mesiac fefprislusného kalendarneho roka.

8. ZvySenie najomného o mieru inflacie za mesiawga bude prenajimdtdakturova’ vo
faktare nagjomného za mesiac februar prislusnéhenklarneho roka.Prva Gprava najomného
o mieru inflacie bude realizovana v roku 2016.

9. V pripade omesSkania s thradou platby najomrjéhonajomca povinny uhratliarok
z omeSkania v sulade s Nariadenim vlady¢SB7/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Qhlanskeho zakonnika v platnom zneni.

Cl.v
Uhrada za sluzby spojené s najmom a sposob ich Gl

1. N4jomca sa zavazuje pravidelne ntesauhradzé prenajimatbovi skut@né naklady za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, t.. vgaekové naklady- teplo, el. energia,
strazna sluzba, vodné a&té, vyvoz odpadu, naklady na prevadzkuahpv, dane
z nehnuténosti - stavby, poistenie budovy, ato Uhradou hE&lgch platieb, ktoré budu
Gctované potla nizSie uvedenych zdsad. VySka zalohovych platéebok 2015 tvori prilohu
¢. 3 tejto zmluvy.

1.1.Néklady na teplo bude prenajinifatéctova’ ngjomcovi potla pomeru celkovej
vykurovanej plochy v budove 9571,5% mnajomcom prenajatych vykurovanych priestorov
60,98 nf t.j. 0,63%.

1.2.Néklady na straznu sluzbu bude prenajifn&ttova’ najomcovi potla pomeru prenajatej
plochy v budove k celkovej ploche budovy, t.j. Weke 0,56%.

1.3.Prenajimaleje opravneny &ova’ najomcovi alikvotnicas’ dane z nehnufaosti -
stavby za prislusny kalendarny rok, pripadajucu na vymetivanych priestorov pdd
uréenia spravcu dane, t.j. vo vySke 0,56 % dane vyrejfogpravcom dane.

1.4.Prenajimale je opravneny &ova’ najomcovi alikvotnu ¢ag’ poistného za poistenie
nehnuténého majetku, t.j. poistenie budowa prislusny kalendarny rok, pripadajicu na
vymeru uzivanych priestorov, t.j. vo vyske 0,56 ésmého.



2.Zalohoveé platby za sluzby spojené s uzivanim toelygh priestorov sa ndjomca zavazuje
hradt mesé&ne vopred na vydavkovycét prenajimatia na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatBom v lehote splatnosti 14 dni oddadjej dorgenia ndjomcovi.

3.Dohodnuté zalohové platby za sluzby spojenésaniin nebytovych priestorov za mesiac
januar a februar 2015 sa najomca zavazuje uhrag@dnorazovo na zaklade faktary
vystavenej prenajimdtem po nadobudnuti¢innosti tejto zmluvy, v lehote splatnosti 14 dni
odo dia jej dorienia ndjomcovi.

4.Prenajimatiéje opravneny upraviplatby za sluzby pri ich zmene zo strany doddeate
sluzieb, resp. na zakladectdvania sluzieb spojenych s uzivanim nebytovycksporov za
predchadzajuci rok. Lfiovanie skuténych nakladov za kalendarny rok vykona prenajithate
zWtovacou faktirou do 30.marca nasledujuceho kalemdiér roka. Stag’ou rainého
zWtovania buda faktary od dodavéte sluzieb, resp. platobnych vymerov dane
z nehnuténosti a miestnych poplatkoch za komunalny odpadirripade, Ze na zaklade
rocného zgtovania zalohovych platieb za sluzby spojené saniim nebytovych priestorov
dojde k rozdielu medzi vySkou zalohovych platietkatainych nakladov o viac ako 10%, je
prenajimate povinny formou nového dodatku k tejto zmluve upfavySku zalohovych
platieb. Oznamenie o Uprave zalohovych platieb doprenajimaté najomcovi sdasne

s rainym z@tovanim. Pripadny nedoplatok alebo preplatok sansiuvné strany povinné
vyrovna® najneskdr do 30 dni od d@enia zwdtovacej faktary ndjomcovi. V pripade
nedoplatku, tento ndjomca poukazuje na prijmaist prenajimatéa.

5.V pripade omesSkania s uhradou zalohovej platbyrewadzkové naklady resp. platby
poda Cl.4 je ndjomca povinny uhratliirok z omeskania v sulade s nariadenim viadySR
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustamiey Oltianskeho zékonnika v zneni
neskorsich predpisov.

6.Upratovanie prenajatych kancelarskych priestorexatane prislichajuceho podielu
spolanych priestorovdistenie podlahovych pléch, okien, zarubni, dvargmych svietidiel,
bielej keramiky a pod.) telefébnne spojenie, 8&jomca zabezgeje a uhradza sam na
vlastné naklady. Prenajiméitee ndjomca sa dohodli, Ze najomca bude uprét@astit
nasledujluce spotmé priestory

- miestnog ¢. 6.9 - schodisko 13,07°m
- miestnog ¢. 7.14 - pomerndag’ chodby 5,92 m

Cl. VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatieje opravneny pozadova nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu ndjmu za
ucelom kontroly technického stavu a kontraty najomca uziva vec riadnym spbdsobom
a najomca je povinny mu pristup a vykonanie kogtvohevyhnutnom rozsahu umogni

2. Prenajimate

a) formélne, bez vyhotovenia protokolu o odovzdanprevzati nebytovych priestorov
odovzdava z dévodu ich doterajSieho uZzivania mé@n predmet ngjmu v stave, v akom
sa nach&dza kuid (innosti tejto zmluvy. Zaroveprehlasuje, Ze predmet najmu je v zmysle
technicko-prevadzkovom ako aj v zmysle prislusngakonov spésobily na dohodnutyel
uvedeny \l. | tejto zmluvy,co prehlasuje aj ndjomca.



b) je povinny bez zbytmych obmedzeni umozha zabezp#t najomcovi a nim poverenym
tretim osobam pristup k predmetu najmu aj mimo fadekovéhaiasu a v doch pracovného
pokoja. V takom pripade vstup vSak bude umoznbayosobam, ktoré sa preukdzu straznej
sluzbe pri vchode do budovy platnyméamskym preukazom a budd uvedené v zozname
0s6b opravnenych na vstup. Tieto osob§i ungjomca aich zoznam je povinny odowzda
prenajimatovi pred planovanym vstupom do budovy.

3. Prenajimatenezodpoveda za poistenie vlastného majetku ndjomeseného najomcom
do prenajatych priestorov.

4. Najomca je opravneny si zabe&igena svoje naklady poistenie svojho hifatEho
majetku, t.j. svojich vnesenych veci, napr. tovazariadenia a pod., prip. potsttovar

a zariadenie proti kradezi a Zivelnej udalosti, akjo poistenie zodpovednosti za Skodu
spbsobenu prevadzkovdinnog’ou.

5. Najomca nie je opravneny prenetchmedmet najmu do podnajmu alebo do vyplyi
tretej osobe bez suhlasu prenajiniate

6. Najomca nemoze realizavatavebné Upravy a technické zhodnotenie predn@inu bez
predchadzajluceho pisomného suhlasu prenajiemate

7. Najomca je povinny:

a) dodrziavéa icel najmu, t.j. vyuzivapredmet najmu na kancelarske priestory. Najomea ni
je opravneny bez suhlasu prenajiniate'nasSa a uskladova® hnuténé veci nesuvisiace
s plnenim dloh savisiacichenesenym vykonom Statnej spravy. Ndjomca nigjavmeny
skladova@ akékdvek hnut&né veci v spolénych priestoroch, okrem hniiteych veci
odsuhlasenych prenajimében.

b) prenajaté priestory pas celej doby najmu uzivaiadne, chrariich pred poSkodenim
alebo zntenim a pri svojejcinnosti je povinny dodrziavabezpé&nostné a protipoziarne
predpisy ( napr. zak. 314/2001 Z.z. ..), s tymito obozndhaj svojich zamestnancov a tretie
osoby a vyZadovaich dodrziavanie svojimi zamestnancami aleborretisobami, ktoré sa
budud v predmete najmu nachatiza

c) zabezp&va’ na vlastné naklady vSetky Upravy a oprawglavej povahy a drobné opravy
predmetu najmu ( do 330 EUR vratane DPH za jednbtliec, pracu alebo vykon) tak, aby
bola zabezp&na prevadzkyschopnbopredmetu najmu, a to pas celej doby najmu. Potrebu
oprav v&Sieho rozsahu resp. oprav, ktoré je povinny vykKopeenajimatE mimo ramca
beZznych a drobnych oprav, je najomca povinny begtoZzbého odkladu po ich zisteni
nahlasf prenajimatkovi,

d) uziva prenajaté priestory v rozsahucemom touto najomnou zmluvou a n&eliv nej
dohodnuty.

e) bezodkladne oznamavarenajimatkovi vSetky Skody, havarie, zavady a iné mimoriadne
udalosti, ktoré by mohli spésabiskodu na predmete ngmu,

f) na vlastné naklady zn&SavSetky sankcie zo strany organov odborného dozwd
bezpénog'ou prace, organov verejného zdravotnictva ( hygienorganov poziarneho
dozoru a pod., ktoré budi najomcovi udelené zaJemie vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov, ktoré sa ho priamo tykaju aza predmhklaak si prenajimaltsplni svoje
preventivne povinnosti vo vahu k najomcovi vyplyvajuce zo vSeobecnych pratnyc
predpisov.

g) do 5. da prislusného kalendarneho roka pisomne ozhdmanajimatiovi priemerny
pocet zamestnancov za predchadzajuci kalendarny rok.



8. Nakdko sa jednd o opakovany najom, najomca je soostapredmetu najmu
oboznameny a berie v procese uzatvarania tejtovamiuedeny stav na vedomie a v takom
stave ho prebera do najmu.

9. Najomca zodpoveda za Skody spOsobené na predr@@bel jeho nespravnym uzivanim,
d’alej za vlastné Skody a Skody zavinené tretimi asob

10. Najomca odovzda po sk@mmi najmu predmet najmu v stave, v akom bol prgvdat
najmu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie a senami — Upravami vykonanymi v sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy, ak sa zmluvné stra@gohodnu inak. Uvedenie do pévodného
stavu sa nevyZaduje, ak ide o Upravy vykonané adglls touto zmluvou. Pri svojkmme
vykonanych Upravach je ngjomca povinny tieto uviem svoje naklady ¢archu do
povodného stavu, ak sa s prenajirfiate nedohodne inak.

11. Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena fiesemného suhlasu druhej zmluvnej
strany previessvoje prava a zavazky ptejto zmluvy na int osobu.

12. Najomca je povinny bezodkladne nahlaprenajimatBovi vSetky zmeny o udajoch
tykajucich sa jeho identifikacie, t.j. zmeny sidlznkového spojenia, obchodného nazvu
a pod. ako aj udajov ovplymjucich vypa@et vysky najmu alebo prevadzkovych nakladov a to
do 5 dni od uskutmenia zmeny.

13. VSetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvojay@avne dinky budd medzi zmluvnymi
stranami zabezgevané listami dorkenymi doportdene postou na adresy uvedeng. V tejto
zmluvy. Pisomnads sa povaZuje za datenu diom, v ktorom ju adreséat prevzal alebo
odmietol prevzig, alebo na treti pracovny #leodo dia podania na poste, ak sa uloZzena
zéasielka zaslana na adresu feogredchadzajucej vety vratila spédosielatéovi, i ked’ sa
adreséat o tom nedozvedel.

Cl. vl
VSeobecné a zavelmé ustanovenia

1.Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu riadregigali, jej obsahu porozumeli a uzavieraju
ju slobodne, vazne a zrozunite, nie pod natlakom, nie v tiesni, nie za napadne
nevyhodnych podmienok, na znaloho ju obe zmluvné strany podpisali. Neplathos
niektorého z ustanoveni tejto zmluvy nespésobujdatieos’ celej ndjomnej zmluvy, ale je
neplatnym len toto ustanovenie, ak z vSeobecnezmé&¥ pravneho predpisu nevyplyva
nieco iné.

2. VSetky zmeny alebo dodatky k tejto zmluve suwmé strany povinné vyhotavpisomne,

predlozt’ druhej zmluvnej strane na posudenie a nadobudajpg®’ podpisom obidvoch
zmluvnych stran adinnog’ diom nasledujucim po dni zverejnenia dodatku na webov
sidle prenajimat@a a stavaju sa gas’ou tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany si navzajom zodpovedaju za Skkidyg spdsobia druhej zmluvnej strane,
nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanineb@l opomenutim jednej zo
zmluvnych strén.



4. Prava apovinnosti zmluvnych stran touto zmluwogslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zak.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych pmiestv
platnom zneni a zak. 40/1964 Zb. Oianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

5. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoetktorych dva obdrzi najomca a tri
prenajimatt Kazdy rovnopis tejto zmluvy sa povaZuje za jejgioidl, avSak vSetky
rovnopisy tvoria spolu jednu a tu isti zmluvu.

6. Zmluva je povinne zvengvanou zmluvou pdi 85a zakona 211/2000Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene doplneni niektorg@konov (zakon o slobode informécii)
Vv zneni neskorSich predpisov.

7. Zmluva nadobuda platnbsiilom podpisania zmluvnymi stranami. V pripade rozudisti
datumov podpisania sa zaidalatnosti povazuje neskorsi datum. Zmluva nadohidgmog’

v zmysle § 47a zakona 40/1964 Zb. O#ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia. Obidve ambistrany su povinné zvetieya’
zmluvy na svojich webovych sidlach. &ee zmluva je zvergpvana oboma zmluvnymi
stranami, je pre jejdinnog’ rozhodujuce prvé zverejnenie. Zmluvné strany seézgu, Ze
pisomne potvrdenie o jej zverejneni si vzajomné(pond adresu sidla uvedenglvl. zmluvy
alebo elektronicky.

V PreSove da 22.12.2014 V PreSoveith 22.12.2014
Za prenajimatiéa: Za najomcu
V.I. V.I.
MUDr. Peter Chudik Ing. Lenko Jan
predseda PSK Stmrobce Petrovany

Zmluva bola zverejnendid  29.12.2014
Zmluva nadobudadinnog’ dina 1.1.2015

Prilohy:  1.Meséné uhrady zalohovych platieb za sluzby spojenésanim nebytovych
priestorov.



Priloha¢.1- Mes&né uhrady zalohovych platieb za sluzby spojenéwwaunim nebytovych

priestorov.

el. vodné dan z

energi |a vytah |strdzna |nehnute|poistn
obdobie [teplo |a sto¢né |odpad|y sluzba |I-nosti |é spolu
januar 36,50 34,20 6,00 2,00 2,00 18,00 2,00 7,00 107,70
februar 36,50| 34,20 6,00 2,00 2,00 18,00 2,00 7,00 107,70
marec 36,50 34,20 6,00 2,00 2,00 18,00 2,00 7,00 107,70
april 36,50 34,20 6,00 2,00 2,00 18,00 2,00 7,00 107,70
maj 36,50| 34,20 6,00l 2,00 2,00 18,00 2,00 7,00l 107,70
jun 36,50 34,20 6,00 2,00 2,00 18,00 2,00 7,00 107,70
jul 36,50| 34,20 6,00 2,00 2,00 18,00 2,00 7,00 107,70
august 36,50 34,20 6,00 2,00 2,00 18,00 2,00 7,00 107,70
september 36,50 34,20 6,00 2,00 2,00 18,00 2,00 7,00 107,70
oktdber 36,50| 34,20 6,00 2,00 2,00 18,00 2,00 7,00 107,70
november 36,50 34,20 6,00 2,00 2,00 18,00 2,00 7,00 107,70
december 36,50| 34,20 6,00 2,00 2,00 18,00 2,00 7,00l 107,70
spolu 438,00| 410,40| 72,00| 24,00 24,00 216,00 24,00 84,00 1292,00




