Stanovisko

k Zmluve 0 néjme nehnutel'nosti MsU ¢&. 97/2010 — Mesto Vysoké Tatry (CRT)

Uéelom podpisania kontrolného listu zo strany pravneho oddelenia je zistit’ silad uzatvaranej
zmluvy so veobecnou pravnou Gpravou .

Vecnu stranku ( ateda aj dojednavanie konkrétnych zmluvnych podmienok za PSK
a nasledne aj sledovanie plnenia dohodnutych podmienok ) garantuje odbor strategického
rozvoja .

Predmetnd zmluva bola opakovane konzultovana na pravnom oddeleni. Pravne oddelenie
predloZeny navrh pripomienkovalo. Nie vietky pripomienky boli druhou zmluvnou stranou
akceptované, znenic niektorych ustanoveni zmluvy bolo pozmenené.

Koneéna verzia zmluvy je v sulade s Obc¢ianskym zakonnikom, av§ak — z dévodu opatmosti -
upozoriiujem vecného garanta na znenie bodu 7.7. a 8.11., ktoré nie si dojednané v sulade
s ndvrhom pravneho oddelenia.

TerajSie znenie bodu 7.7. nie je jednoznatné — PSK nevie ako bude v buducnosti
vysporiadana nim vynaloZend investicia v pripade skonlenia ndjmu pred uplynutim
dojednanej doby a znenie bodu 8.11. mbZe byt v budicnosti pre PSK nevyhodné — PSK
nemusi mat’ zdujem na prediZeni ndjmu a ak bude mat’ zaujem na finanénej nahrade bude
pravdepodobne nutné domahat’ sa tohto naroku sudnou cestou.

JUDr. Maria Lukag¢ikova
Pravne oddelenie
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ZMLUVA
0 najme nehnutel’nosti
MsU & 97/2010

uzatvorena v silade s § 663 a nasl. Ob¢. zakonnika

L
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Mesto Vysoké Tatry
So sidlom: Vysoké Tatry, 062 01 Stary Smokovec 1
Zastapené: Ing. Jan Mokos, primator
ICO: 00326585
Bankové spojenie: VUB a.s., Poprad, &. . 26925-562/0200

1.2 Najomca : PreSovsky samospravny kraj
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3.1

So sidlom: Namestie mieru 2, 080 01 PreSov
Zastapeny: MUDr. Peter Chudik, predseda
ICO: 37870475

Bankové spojenie:

IL.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti: Penzion Devin Dolny Smokovec s.&. 2,
nachadzajucej sa na pozemkoch parc. & 76/1 vo vymere 306m’ zastavané plochy a
nadvoria, ¢.75/6 vo vymere 235m” zastavané plochy a nadvoria a &.75/7 52m?’ zastavané
plochy a nadvoria, s prisluchajucou pristupovou cestou parc. ¢. 76/3 51m’® zastavané
plochy a nadvoria a ¢.76/2 101m” zastavané plochy a nadvoria a pozemkov parc. €. 75/1
599m* zahrady, ¢.75/3 77m’ zéhrady, ¢.75/4 245m® zéhrady a &.75/5 498m” zéhrady
k. 0. Stary Smokovec. Snimka z katastralnej mapy tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ prenajima najomcovi nehnutelnosti vratane prisluenstva tak ako je
uvedené v ¢l. I1, ods. 2.1.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet zmluvy, uvedeny v ¢l. II. bod 2.2 spolu
s hnutel'nym majetkom. ktory tvori vnutorné vybavenie a interiér objektu a ktorého
inventlrny supis tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Predmet najmu je v uZivania schopnom stave s potrebou rekonstrukcie vybranych casti
objektu a technickych zariadeni, ktorych $pecifikacia je predmetom prilohy €. 3

L
Ucel najmu

N4gjomca bude predmet najmu uzivat’ za ucelom:

- zriadenia a prevadzkovania Centra rozvoja turizmu Pre§ovského samospravneho kraja
pre oblast’ Vysokych Tatier (dalej len ,,Centrum®)

- organizacie pracovnych stretnuti, Skoleni, seminarov a d’alSich vzdelavacich,
odbornych a spolo¢ensko-kulturnych podujati

- poskytovania suvisiacich podpornych sluzieb a ¢innosti zabezpecujucich udrzatel'nost’
a prevadzku Centra vratane zriad'ovania projektovych kancelarii a poskytovania
priestorov pre partnerské organizacie Centra v zmysle Stanov Centra.

(Vi



4.1

4.2

Sl

S

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1
7.2

Tee

7.4

Iv.
Doba trvania najmu

Zmluvné strany sa dohodli na dobe ndjmu na dobu uréiti od 01. augusta 2010 do 31.
jula 2020.

Zmluvu o ndjme schvalilo Mestské zastupitel'stvo vo Vysokych Tatrach uzn. ¢.38/2010
dna 21.7.2010. Vypis z uznesenia tvori prilohu ¢.4.

V.
Cena za najom

Néajomné je urené v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Vysoké Tatry schvalenymi Mestskym zastupitel’stvom vo Vysokych Tatrach uznesenim
¢. 30/2009 zo dria 4.11.2009 a dohodou zmluvnych stran.

Vyska ndjomného pocas celej doby ndmu predstavuje spolu sumu 225.000 EUR:
slovom: dvestodvadsat’pat’ tisic EUR, ro¢ne 22.500 EUR a mesa¢ne 1.875 EUR.

Dalsie prevadzkové naklady, napr. spotrebu elektrickej energie, plynu, vody, odvoz
komunélneho odpadu, sluzby telekomunikacii a pod. hradi nijomca na zaklade nim
uzatvorenych zmluv s dodavatel'mi tychto sluzieb.

VL
Splatnost’ najomného

Négjomné sa zapocita s vySkou investicie podl'a uznesenia vlady ¢. 820 zo dna
25. novembra 2009, ¢ast’ B.8. za u¢elom zriadenia Centra pre rozvoj turizmu PSK pre
oblast’ Vysokych Tatier ndjomcu do predmetu najmu.

V pripade nezrealizovania miniméalne 20% investicie podla bodu 6.1. do 31.12.2010 sa
s uéinnost'ou od 1.1.2011 bude ndjomné splacat’ mesaénymi splatkami ndjomného vzdy
k 15. diu prislusného mesiaca za ktory sa ndjom ma zaplatit’ a ndjjom za rok 2010 sa
doplati v splatke najomného za januar 2011.

Variabilny symbol pre platbu najomného je kazdoro¢ne ureny vydanym platobnym
vymerom na prislu$ny kalendarna rok.

N4ajomca poukdaze platbu nagjomného na ucet prenajimatel’a. Povinnost’ zaplatit’ ndjomné
Jje splnena pripisanim poukazanej sumy na ucet prenajimatel’a.

VIL.
Skonéenie najmu

N&jom kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

Néjom je mozné ukoncit’ aj na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran, vypovedou,

pisomnou formou.

Zmluvné strany sa dohodli na 3 mesacne] vypovedne) lehote, ktora zacina plynut

od prvého diia mesiaca, nasledujuceho po jej doruceni. Vypoved” musi byt pisomnd,

dorucena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednych dévodoch nasledovne:

- prenajimatel’ je opravneny dat’ najomcovi vypoved’, ak tento nedodrziava zmluvne
dohodnuté podmienky najmu

- ak njjomca zmeni dohodnuty el uZivania prenajatej nehnutel'nosti bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a

- ak n3jomca svojou ¢innostou poskodzuje predmet najmu, a to napriek pisomnému
upozorneniu prenajimatel’a

- nagjomca moze ukoncit’ ndjom vypoved'ou aj bez udania dévodu
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V pripade nezaplatenia troch dohodnutych splatok najomného, napriek upozorneniu
prenajimatel’a, tento si vyhradzuje vo¢i nagjomcovi pravo odstupenia od zmluvy.

V den ukoncenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu
v stave, ktory zodpoveda obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim na riadne uZivanie
a udrzbu. O odovzdani priestorov sa spiSe zdznam.

V pripade ukoncenia niajmu z dovodov podla ods. 7.4 alebo 7.5 pred uplynutim
dohodnutej doby si ndjomca nebude uplatiiovat’ od prenajimatela finanéni nahradu
zrealizovanych investicii v rozsahu podla prilohy ¢. 3 do predmetu najmu. Spésob
vysporiadania nezapocCitanej vySky zrealizovanych investicii bude predmetom
samostatne] dohody zmluvnych strdn napriklad vo forme majetkovej kompenzicie,
vzajomnym zapocitanim inych zmluvnych zavidzkov, poskytnutim sluzieb alebo iného
plnenia a pod.

VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavizuje investovat’ do objektu a vybavenia Centra investi¢né prostriedky
ziskane v zmysle uznesenia Vlady Slovenskej republiky ¢. 820 zo dnia 25. novembra
2009, cast B.8. za ucelom =zriadenia Centra pre rozvoj turizmu PreSovského
samospravneho kraja pre oblast Vysokych Tatier vo vyske 225.000,- EUR.
Prenajimatel’ stihlasi s vykonanim zmien na predmete ndjmu v rozsahu podla prilohy
¢. 3. s tym, Ze uhrada nakladov bude financovana z prostriedkov ako je vyssie uvedené.
Na realizaciu investicii a oprav podla tohto bodu sa nepouZije postup podla prve)
a druhej vety ¢l. 8.8.

Prenajimatel’ odovzd4d najomcovi predmet ndjmu do 7 kalendarnych dni odo dia
platnosti a u€innosti zmluvy. O prebrati objektu do najmu sa spiSe protokol
so Specifikaciou zistenych prevadzkovych a funkénych zavad.

Prenajimatel’ sa zavazuje odovzdat’ najomcovi pri fyzickom odovzdani nehnutelnosti
aj existujuce platné revizne spravy vyhradenych technickych zariadeni vzt'ahujucich sa
k predmetu ndjmu a vyplyvajucich z platnej pravnej Gpravy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontroly predmetu ndjmu za pritomnosti ndjomcu za
ucelom preverovania dodrZiavania zmluvnych podmienok ndjmu, ucelu najmu
a zistovania technického stavu objektu.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet najmu nie je zatazeny pravami tretich osob, ktoré
by mohli ndjomcovi branit’ v jeho riadnom uZzivani.

Najomca je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu Centru ajeho zmluvnym
partnerom (ZdruZenie cestovného ruchu Vysoké Tatry, SACR a dal$i). N4jomca
zmluvne zabezpeci dodrzZiavanie vsetkych podmienok tejto zmluvy podnajomnikmi.
Najomca sa zavizuje, Ze cena za podnajom nepresiahne dohodnutd vysku najmu.
Négjomca je povinny zabezpeCovat v plnom rozsahu vo vztahu k aéelu najmu
a predmetu najmu plnenie povinnosti, vyplyvajucich z dodrziavania zakona ¢. 314/2001
Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov, ako aj ostatnych suvisiacich
predpisov, zakona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorSich predpisov vratane starostlivosti o poZiarno-technické zariadenia, elektrickt
inStalaciu ako aj predpisov o ochrane Zivotného prostredia. Najomca je povinny
vykonavat’ na vlastné naklady reviziu vyhradenych technickych zariadeni v zmysle
platnych predpisov v priestoroch, ktoré si predmetom tejto zmluvy podl'a Cl. II., bod
2.2. Kopie o vykonanych prehliadkach askaskach je povinny odovzdat
prenajimatelovi.

Po¢as doby trvania n4amu najomca je opravneny vynakladat d’alSie investicie
a vykondvat’ stavebné upravy a opravy v prenajatych priestoroch len po predchadzaju-
com pisomnom suhlase prenajimatela. Pred zacatim prac najomca predlozi Ziadost',
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projekt a rozpocet prac a suhlas stavebného uradu. Po ukonéeni prac najomca predlozi
faktury a supis vykonanych prac. Prenajimatel’ prace prevezme o ¢om vyhotovi pisomny
zaznam a vynaloZené investicie, ktoré zhodnotia stavebnu podstatu predmetu ndjmu
budi odpocitané z najmu. V pripade, Ze ndgjomné za celi dohodnutu dobu najmu bude
uz zapocitané s vySkou investicie podl'a bodu 6.1, uplatni sa postup podla § 667
Obcianskeho zdkonnika avySka zhodnotenia sa premietne do proporcionalneho
prediZenia doby najmu.

Bezné opravy audrzbu predmetu najmu vykonava najomca pocas doby najmu na
vlastné naklady bez predchadzajticeho sthlasu prenajimatel’a.

S cielom zabezpecit’ pouZitie ucelovo a terminovo viazanych investiénych prostriedkov
z rezervy Vlady SR s najneskor$im terminom zuctovania ich pouzitia do 31.12.2011 sa
zmluvné strany zavdzuju poskytovat’ si vzajomnu suéinnost’ tak, aby tieto investi¢né
prostriedky mohli byt v maximalnej miere pouzité uz do 31.12.2010. Necinnost” alebo
marenie spoluprace druhej zmluvnej strany ktoré ohrozi pouZitie finanénych
prostriedkov podla predchadzajticej vety moZe byt sankcionované po predchadzajuce;j
vyzve dorucenej druhej zmluvnej strane zo strany ndjomcu alebo prenajimatela
s lehotou obnovenia poskytovania potrebnej si¢innosti do 1 mesiaca formou zmluvnej
pokuty vo vyske 500 EUR.

Pokial’ ndjomcovi vznikne narok na primeranu zl'avu z najomného alebo mu nevznikne
narok na uhradu nijomného z ddvodov uvedenych v § 673 a § 674 Obcianskeho
zakonnika v Case, ked’ uz déjde k zapoéitaniu podl'a bodu 6.1 tejto zmluvy, prenajimatel’
sa zavédzuje po uplatneni prava na odpustenie alebo na poskytnutie zl'avy z ndjomného
v sulade s § 675 Obéianskeho zakonnika primerane predlzit’ dobu najmu.

IX.
Poistenie predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje uhradzat’ poistenie za budovu v rozsahu poistnej zmluvy
dojednanej prenajimatelom, ktora obsahuje poistenie pre pripad poskodenia alebo
znicenia predmetu ndjmu Zivelnou udalostou.

Poistenie veci amajetku pre pripad odcudzenia alebo poskodenia, ktoré si vo
vlastnictve ndjomcu si zabezpe¢i najjomca na vlastné naklady uzavretim samostatného
poistenia.

X.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je platna a G¢inna diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

Pre vztahy neupravené touto zmluvou platia vSeobecné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika o najme .

Zmeny a dodatky k tejto zmluve mozno uskutoénit’ len pisomne, ¢islovanymi dodatkami
so suhlasom oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa zavdzuju rieSit’ pripadné spory zo zmluvy prednostne dohodou a
rokovanim.

Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane
po 2 vyhotoveniach.

Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy, rozumejua jej a na znak suhlasu
Ju vlastnoruéne podpisuju. Podpisanim tejto zmluvy stracaju platnost’ a ucinnost’ vietky
predchadzajuce zmluvy.
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Prilohy:

¢. | - Snimka z katastralnej mapy

¢. 2 - Inventurny supis interiérového vybavenia objektu

¢. 3 - Zoznam Casti objektu ur€enych na opravu, rekonstrukciu alebo vymenu
¢. 4 - Vypis z uznesenia MZ vo Vysokych Tatrach €. 38/2010 zo dna 21.7.2010

30 JuL 2010

V Starom Smokovcei dia =<2 Y/ T V Presovedna ...........ccoooeo.

prenajimatel’ / najomca
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