Cislo z registra zmlav PSK: 119/2016/0DDSVPaSB

Zmluva o najme nebytovych priestorow. 119/2016/0DDSVPaSB
uzavreta poth zak.c. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych mmiegtv plathom zneni a
v stlade s ust. 8 663 a nast. 20/1964 Zb. Otianskeho zékonnika v platnom zneni
Cl 1

Zmluvné strany

Prenajimatel: PreSovsky samospravny kraj
Sidlo: Namestie mieru 2, 080 01 PreSov
ICO: 37 870 475
Statutarny organ: MUDr. Peter Chudik, predseda
Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava
Cislo (tu: SK54 8180 0000 0070 0051 9082 vydavkougtu
Cislo (Etu: SK94 8180 0000 0070 0051 9138 prijmovti

(d’alej len ,,prenajimat®)

Najomca: Partnerstvo socialnej inkltzie subregionuSaris, o.z.
PhDr. DuSan Dettdk PhD. — Statutarny zastupca o.z.
Sidlo: Namestie mieru 2, 080 01 PreSov
ICO: 420 332 41
DIC: 2022209992
IBAN: SK15 7500 0000 0040 1084 6665
Register: MV SR, reg.. VVS/1 - 900/90 - 280 00 - 2

(dalej len ,,ndjomca”)

Cl 1l

Predmet a (el najmu

1. Prenajimatie— PreSovsky samospravny krdp{ej len PSK) je vylanym vlastnikom nehnuiftaého
majetku — nebytového priestoru v administrativnajidve Uradu PreSovského samospravneho kraja
na Namesti mieru 2, v PreSove - administrativnejolby sup.¢.: 5043 (alej len ,budova“), na
pozemku KN C 852/1,v k.u. PreSov, evidovanej v &ataehnuténosti na LV¢. 13515.(vypis z listu
vlastnictva tvori prilohd. 2 tejto zmluvy).

2. Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovyclegiorov (kancelarskych a spéhych priestorov)
o celkovej podlahovej ploche 31,36 machadzajlicich sa v objekte budovy a to v razsah



miestnos ¢. 7.10 o vymere 21,25’m

percentualny podiel na spdéloych priestoroch (0,29 %): 10,3¢m

prenajaté priestory celkom: 31,36 m

3. Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu z&elom Gpravy prav a povinnosti spojenych s najmom
nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajirtiateNebytové priestory budud vyuZité na kancelarske
Gcely - plnenie socialnych sluzieb pre obce, skttt ma najomca uzatvorend zmluvu a socialnu
inkluziu ohrozenych skupin obyvéittva.

Cl i
Doba najmu a skoréenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ditiyrodo dia nadobudnutiadinnosti zmluvy.
2. Najomny vFah zaloZeny touto zmluvou sa skbn

a) vypovdou poda § 10 zakona¢. 116/1990 Zb. o najme o podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov — tj joea udania dévodu

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Vypoveal’ musi ma pisomnu formu a musi Bydorwena druhej zmluvnej strane. Pri nedodrzani
pisomnej formy je vypov@ neplatna.

4. Vypovednd lehota je 3 /tri/ mesiace dima plyn® prvym diom nasledujuceho kalendarneho
mesiaca po dowteni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Tétotu je mozné skratialebo
predzit’ len dohodou zmluvnych stran.

Cl. Iv
Vyska najomného, jeho splatnog a spbsob jeho platenia
1. Ndjomca sa zavazuje za uzivanie predméjmu uvedeného #. Il tejto zmluvy platf

roéné najomné vo vyske: 1254,40 &lovom: tisicdvestopdesiatStyri eur Styridgacentov,
pricom_mesé&né najomnécini: 104,53 €, slovom: stoStyri eur a’dasiattri centov.

2. VySka ndjomného tena na zéklade prihlasky nijomcu ddagie na priamy najom nebytovych
priestorov prenajimafa, ktora bola zverejnendia 28.01.2016 a to vo vyske 40 €/nok.

3. N4jomca sa zavazuje, Ze dohodnutl vySku ndjborigude plati meséne vopred na prijmovy
Gcet prenajimat@ vo vyske mesamého njjomného, na zaklade faktlry vystavenejgjimatéom
v lehote splatnosti 14 dni od@aljej dorienia najomcovi.

4. Vsulade s § 585 @ianskeho zakonnika doSlo medziagtnikmi tohto zmluvného vahu
k urovnaniu , ktorym sa upravuju prava‘aujice sa k uzZivaniu nebytovych priestorov a itk
za uzivanie nebytovych priestorov , ktoré su predmeohto ndjomného vahu , za mesiac januar
afebruar 2016. Prava a povinnostiastnikov zmluvného ¥ahu za obdobie mesiacov [fad
predchadzajlcej vety sa riadia touto ndjomnou zaduvPlatby ndjomného za uzivanie nebytovych



priestorov za mesiac januar a februar 2016 samt@ozavazuje uhrati jednorazovo na zéklade
faktary vystavenej prenajimdt@m po nadobudnuti¢innosti tejto zmluvy v lehote splatnosti 14 dni
odo dia jej dorgenia ndjomcovi.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade wemia zmluvného wahu v priebehu kalendarneho
roka je prenajimate povinny vy®tova® s najomcom pripadny preplatok alebo nedoplatok na
najomnom do 60 dni od ukéenia najomného ¥ahu.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajifige opravneny v sulade so Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom PreSovského samospravnedja k plathom zneni, &alSich rokoch
jednostranne upravia fakturovd vySku najomného zvySenu o mieru inflacie tak, élkava r@&na
vyska najomného k 31.12. beZzného roka sa zvy3eaunnflacie vyhlasenej Statistickym dradom SR
ato od 1.1. nasledujuceho roka.

7.0znamenie o zvySeného najomného o mieru infldoieti prenajimaté najomcovi samostatnym
listom spolu s fakturou za mesiac februar prislhéri@lendarneho roka.

8. ZvySenie najomného o mieru inflacie za mesiatda bude prenajimditdakturova vo fakture
najomného za mesiac februar prislusného kalendamuda. Prva Uprava najomného o mieru inflacie
bude realizovana v roku 2017.

9. V pripade omeSkania s Uhradou platby najompg&majomca povinny uhradiirok z omeskania
v sulade s Nariadenim vlady SR 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré neteenia
Okgianskeho zakonnika v platnom zneni.

ClL. Vv

Uhrada za sluzby spojené s najmom a spdsob ich Gltha

1. Najomca sa zavéazuje pravidelne niasauhradzé prenajimatiovi skut@né naklady za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu, t.j. prevadzkaklady - teplo, el. energia, sluzba informatora
vodné asttné, vyvoz odpadu, néklady na prevadzkuwahov, dane z nehndtosti (stavby,
zastavané plochy a nadvoria), poistenie budovyilalpgho pozemku ato Uhradou zalohovych
platieb, ktoré budu diované potia nizSie uvedenych zasad. Vyska zalohovych plaigelok 2016
tvori prilohu¢. 1 tejto zmluvy.

1.1 Naklady na teplo, bude prenajintiaiétova’ najomcovi potla pomeru celkovej vykurovanej
plochy v budove a ndjomcom prenajatych vykurovargridstorov, t.j. vo vySke 0,33%. Percentuélny
podiel prenajatych vykurovacich priestorov (0,33péedstavuje 31,36 fn( 21,05nd prenajatych
kancelarskych priestorov a k tomu prislichajica guaracas’ spolanych priestorov 10,31 )

z celkovo vykurovanycB571,59 mv budove.

1.2. Néklady na sluzbu informatora bude prenajihatéova’ ndjomcovi potla pomeru prenajatej
plochy v budove k celkovej ploche budovy, t.j. Wgke 0,29%.

1.3.  Prenajimateje opravneny &tova’ najomcovi alikvotnd ¢ag’” dane z nehnufeosti (stavby,
zastavané plochy a nadvoria) za prislusny kaleyd&ok, pripadajucu na vymeru uZivanych
priestorov potla ugenia spravcu dane, t.j. vo vyske 0,29 % dane vyrejpgpravcom dane.



1.4. Prenajimate je opravneny &ova® najomcovi alikvotni c¢ag’ poistného za poistenie
nehnuténého majetku, t.j. poistenie budovy arphlého pozemku za prislusny kalendarny rok,
pripadajacu na vymeru uzivanych priestorov, t.jvyéke 0,29 % poistného.

1.5. Naklady na elektricki energiu, vyvoz komwmedlo odpadu, prevadzku taghov, vodné
a st@né, vratane zradzkovych vod zaljtilé spevnené plochy a travniky, bude prenajimateva’
najomcovi potla priemerného gitu zamestnancov v suladeélsVI bod 7 pism. g) tejto zmluvy.

2. Zalohové platby za sluzby spojené s uZivaninytogfch priestorov sa najomca zavazuje htradi
mes&ne vopred na vydavkovycat prenajimatéa na zaklade faktdry vystavenej prenajifiane
v lehote splatnosti 14 dni oddaljej dorienia najomcovi.

3.Dohodnuté zalohové platby za sluzby spojenésanhin nebytovych priestorov za mesiac januar a
februar 2016 sa ndjomca zavazuje uhtadijednorazovo na zaklade faktary vystavenej
prenajimatéom po nadobudnuti ¢innosti tejto zmluvy, v lehote splatnosti 14 dnioodia jej
dorwenia najomcovi.

4. Prenajimateje opravneny upraviplatby za sluzby pri ich zmene zo strany doddeateluzieb,
resp. na zaklade &ovania sluzieb spojenych s uzivanim nebytovycesporov za predchadzajuci
rok. Z&tovanie skutdnych nakladov za kalendarny rok vykona prenajithatétovacou faktdrou do
30. marca nasledujuceho kalendarneho roka. V pipana zaklade ¢ného ziétovania zalohovych
platieb za sluZzby spojené s uzivanim nebytovyclded@jrozdielu medzi vySkou zalohovych platieb
a skut@énych nakladov oviac ako 10%, je prenajiniapovinny formou nového dodatku k tejto
zmluve upraw vySku zalohovych platieb. Oznamenie o Uprave zAlpbh platieb doréi
prenajimaté ngjomcovi sdasne s rénym z(tovanim. Pripadny nedoplatok alebo preplatok su si
zmluvné strany povinné vyrovtianajneskér do 30 dni od d@enia z@tovacej faktdry najomcovi.

V pripade nedoplatku, tento nadjomca poukazuje ia@vy (et prenajimatié.

5. V pripade omeskania s Ghradou zalohovej platbgrevadzkové naklady resp. platby fodl. 4
je ngjomca povinny uhradiirok z omeskania v sulade s nariadenim vlady.S3¥/1995 Z.z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanoveniad@ainskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

6. Telefébnne spojenie, upratovanie prenajatych dlaingkych priestorow{stenie podlahovych pléch,
okien, zarubni, dveri, stropnych svietidiel, bidtefamiky a pod.) si hdjomca zabedge a uhradza

sam na vlastné naklady. Upratovanie prislichajagetdielu spolénych priestorov vo vymere 10,31
m? (gistenie podlahovych ploch, okien, zarubni, dvetipmych svietidiel, bielej keramiky a pod.)
bude zabezgeva’ prenajimatk a nasledne dfiova’ ndjomcovi na zaklade skutoych nakladov na

upratovanie v pregte na 1m

Cl. VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatéje opravneny pozadotas nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmixeom
kontroly technického stavu a kontraliynajomca uziva vec riadnym spésobom a najomcaynpy
mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rbzsamoZzng.

2. Prenajimate:

a) formalne, bez vyhotovenia protokolu o odovzdamirevzati nebytovych priestorov odovzdava
z dévodu ich doterajSieho uZivania ndjomcom petdmijmu v stave, v akom sa nachadzaiw d
(cinnosti tejto zmluvy. Zarove prehlasuje, Ze predmet najmu je v zmysle techrrkeadzkovom
ako aj v zmysle prisludnych zakonov spésobily naodouty @el uvedeny ¥l. | tejto zmluvy, ¢o
prehlasuje aj najomca.



b) je povinny bez zbytmych obmedzeni umozhia zabezpgt' ndjomcovi a nim poverenym tretim
osobam pristup k predmetu najmu aj mimo prevadakowiasu a v doch pracovného pokoja.
V takom pripade vstup vSak bude umoZzneny iba ospktoré sa preukdzu informatorovi pri vchode
do budovy platnym aflanskym preukazom a budl uvedené v zozname os@vrggrych na vstup.
Tieto osoby uwfi najomca aich zoznam je povinny odowzdaenajimatbovi pred planovanym
vstupom do budovy.

3. Prenajimate nezodpoveda za poistenie vlastného majetku najommeseného najomcom do
prenajatych priestorov.

4. Ndjomca je opravneny si zabe&ifena svoje naklady poistenie svojho hifatsho majetku, t.j.
svojich vnesenych veci, napr. tovaru, zariaderpad, prip. poisti tovar a zariadenie proti kradezi
a Zivelnej udalosti, ako aj poistenie zodpovednzstikodu spésobenu prevadzkovowmnog’ou.

5. Najomca nie je opravneny prenetlpgedmet najmu do podnajmu alebo do vypkyitretej osobe
bez suhlasu prenajiméite

6. Najomca nembze realizava stavebné Upravy atechnické zhodnotenie predméimu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajienate

7. N4jomca je povinny:

a) dodrziava ucel ndjmu, t.j. vyuzivé predmet najmu na kancelarske priestory. Najomeajei
opravneny bez slhlasu prenajinfatevnasé a uskladova® hnuténé veci nesuvisiace plnenie
socidlnych sluzieb pre obce, s ktorymi ma najonuzatvorend zmluvu a socialnu inklGziu
ohrozenych skupin obyvd®va. Najomca nie je opravneny skladdévakékdvek hnuténé veci
v spol@nych priestoroch, okrem hniitesch veci odsuhlasenych prenajiniata.

b) prenajaté priestory pas celej doby ndjmu uzitaiadne, chraniich pred poSkodenim alebo
zni¢enim a pri svojeginnosti je povinny dodrZia¥abezpé&nostné a protipoZiarne predpisy ( napr.
zake. 314/2001 Z.z. .), s tymito obozndhdj svojich zamesthancov a tretie osoby a vyZatioska
dodrZiavanie svojimi zamestnancami alebo tretimbbami, ktoré sa budd v predmete namu
nachadzg

c) zabezpgova' na vlastné naklady vsetky Upravy a opraveldvej povahy a drobné opravy
predmetu najmu ( do 330 EUR vratane DPH za jednbtliec, pracu alebo vykon) tak, aby bola
zabezpéend prevadzkyschopnbgpredmetu najmu, ato pas celej doby najmu. Potrebu oprav
vasSieho rozsahu resp. oprav, ktoré je povinny vyKomaenajimatg mimo ramca beznych

adrobnych oprav, je ngjomca povinny bez zbyého odkladu po ich zisteni nahtési

prenajimatéovi,

d) uziva' prenajaté priestory v rozsahw@nom touto najomnou zmluvou a ngliv nej dohodnuty.

e) bezodkladne oznamavarenajimatkovi vietky Skody, havérie, zavady a iné mimoriaddalosti,
ktoré by mohli spésobi Skodu na predmete najmu,

f) na vlastné naklady znaSaSetky sankcie zo strany organov odborného domardibezpénog’ou
prace, organov verejného zdravotnictva ( hygiergfganov pozZiarneho dozoru a pod., ktoré budu
nijomcovi udelené za poruSenie vSeobecne zavaprgwhych predpisov, ktoré sa ho priamo tykaju
a za predpokladu, ak si prenajinfagpini svoje preventivne povinnosti votahau k ndjomcovi
vyplyvajlce zo vieobecnych pravnych predpisov.

g) do 5. dia prislusného kalendarneho roka pisomne ozhdmrénajimatbovi priemerny poet
zamestnancov za predchadzajici kalendarny rok.



8. Nakd’ko sa jedna o opakovany najom, ndjomca je smstgredmetu najmu oboznameny a berie
Vv procese uzatvarania tejto zmluvy uvedeny stawadomie a v takom stave ho prebera do najmu

9. Ngjomca zodpoveda za Skody spdsobené na predid@te jeho nespravnym uZivanidrlej za
vlastné Skody a Skody zavinené tretimi osobami.

10. Najomca odovzda po sk@mi najmu predmet nijmu v stave, v akom bol pregvdat najmu,

s prihliadnutim na bezné opotrebenie a so zmendipravami vykonanymi v sulade s ustanoveniami
tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inalkedenie do pdvodného stavu sa nevyzaduje, ak
ide o Upravy vykonané v sulade s touto zmluvou. fdjvd’ne vykonanych Upravach je nijomca
povinny tieto uvies na svoje naklady ¢archu do pbvodného stavu, ak sa s prenajiinate
nedohodne inak.

11. Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena fiesemného suhlasu druhej zmluvnej strany
previes svoje prava a zavazky pkadtejto zmluvy na inu osobu.

12. Najomca je povinny bezodkladne nahlgsienajimatbovi vSetky zmeny o Udajoch tykajacich sa
jeho identifikacie, t.j. zmeny sidla, bankového jep@, obchodného ndzvu a pod. ako aj udajov
ovplyviiujucich vypa@et vySky nadjmu alebo prevadzkovych nakladov a tdbdini od uskuttnenia
zmeny.

13. V3etky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvojayaavne dinky budl medzi zmluvnymi stranami
zabezpeované listami dorkenymi dopordene poStou na adresy uveden&lv | tejto zmluvy.
Pisomnos sa povaZzuje za datenu diom, v ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol piay alebo
na treti pracovny deodo dia podania na poste, ak sa uloZzend zasielka zasmraresu pda
predchadzajucej vety vratila spadosielatéovi, i ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

CL. vl
VSeobecné a zavemé ustanovenia

1. Zmluvné strany prehlasujd, Ze si zmluvu riagneitali, jej obsahu porozumeli a uzavieraju ju
slobodne, vaZzne a zrozuniite, nie pod natlakom, nie v tiesni, nie za napadeeyhodnych
podmienok, na znakoho ju obe zmluvné strany podpisali. Neplathoektorého z ustanoveni tejto
zmluvy nespbsobuje neplatwoselej ndjomnej zmluvy, ale je neplathym len tosianovenie, ak
z vSeobecne zavazného pravneho predpisu nevypigéa iné.

2. VSetky zmeny alebo dodatky ktejto zmluve sUuwmé strany povinné vyhotavipisomne,
predloZi’ druhej zmluvnej strane na posudenie a nadobudajdgy’ podpisom obidvoch zmluvnych
strdn a dinnog’ dinom nasledujucim po dni zverejnenia dodatku na webosidle prenajimata
a stavaju sa $ag’ou tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany si navzajom zodpovedaju za Skddgré spdsobia druhej zmluvnej strane,
nedodrZzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanigb@lopomenutim jednej zo zmluvnych strén.

4. Pradva a povinnosti zmluvnych stran touto zmluwyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zak.. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych mmiestv plathom zneni a zak.
¢. 40/1964 Zb. Oianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.



5. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisahktorych dva obdrZi najomca a tri prenajintiate
Kazdy rovnopis tejto zmluvy sa povaZuje za jej ioiddy avSak vSetky rovnopisy tvoria spolu jednu
a ta istd zmluvu.

6. Tato zmluva nadobuda platnodiom jej podpisania zmluvnymi stranami a uzatvaranaa
dobu neutitd. V pripade rozdielnosti datumov podpisania amlsa za di platnosti zmluvy
povazuje neskorsi datum.

7. Tato zmluva nadobudacdcianog’ nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy na webovsidie
prenajimatéa.

V PreSove fla 23.2.2016 V PreSoveal19.2.2016
Za prenajimaté: Za najomcu:
PreSovsky samospravny kraj Partnerstvo sociaikkjzie subregionu
Sarig, 0.z.
MUDr. Peter Chudik, PhDr. Dusan D&mk
Predseda PSK Statutarny zastugra o
V.I. v.I.

Zmluva bola zverejnenéid: 23.2.2016
Zmluva nadobudadinnog’ diha: 24.2.2016



Priloh&. 1

VysSka mes&nych zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivaninebytovych

priestorov.

Tepelna energia 17,00 EUR
Sluzba informatora 8,00 EUR
Dan z nehnuténosti 2,00 EUR
Poistné 2,00 EUR
Elektricka energia 46,00 EUR
Vyvoz komunéalneho odpadu 3,00 EUR
Vodné a sténé 8,50 EUR
Upratovanie spoknych priestorov 5,00 EUR
Vytahy 2,00 EUR
Spolu 93,50 EUR




