Cislo z CR zmltv Uradu PSK: 383/2016/0DDSVPaSB

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Uzavreta v zmysle § 3 Zakona 116/1990 Zb. o name a podnajme nebytovych pmiest
v zneni neskorsich predpisov, 8 663 a nasti@iskeho zakonnika a Zako#a446/2001 Z.z. o
majetku vy3Sich tzemnych celkov v zneni neskongietpisov.

ZMLUVNE STRANY:

1. PRENAJIMATEL: PreSovsky samospravny kraj (PSK)
Sidlo: Namestie mier&2, 080 01 PreSov
Statutarny organ: MUDr. Peter Chudik - predseda
PreSovského samospravneho kraja
ICO: 37 870 475
Pravna forma: samostatny Uzemny samospravny
a spravny celok SR zriadeny zakon@m302/2001 Z.z.
o samosprave  vysSich  uzemnych celkov (zékon
0 samospravnych krajoch) v zneni neskorSich predpis

zastupeny na zéklade plnomocenstva zaid 27.04.2016:

Vihorlatské mizeum v Humennom

Namestie slobody. 1, 066 18 Humenné

Statutarny organ: Mgr. Vdsiedg, riadite’

Bankové spojenie:

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 BeatésiL5
¢. tu: 7000512454/8180

IBAN: SK45 8180 0000 0070 0051 2454

ICO: 37 781 391

DIC: 2021446889

2. NAJOMCA: C-CAVE s.r.0.

Brestov 129, 066 01

Statutarny organ: Rastislavtka, konaté

Bankové spojenigeskoslovenska obchodna banka, a.s.
IBAN: SK48 750000 0040 1259 8861

ICO: 50 144 987

DIC: 2120189918

Pravna forma: spoinog’ s ricenim obmedzenym

Registracia: Okresny sud PreSov

odd.: Sro, viozkd: 32381/P

|. PREDMET ZMLUVY



1./ Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu zé&eldm Upravy prav a povinnosti spojenych
s ndjmom nebytovych priestorov vo vlastnictve 8vekého samospravneho kraja. Predmetom
tejto zmluvy je zavazok zmluvnych stran, Ze pranajd prenajme najomcovi v dojednanej
dobe nebytové priestory uvedené v bode.2 toldoku, zaco najomca zaplati prenajimébei
najomné.
2./ Prenajimafie prenechava najomcovi do uzZivania nebytové prigstoachadzajuce sa
v budove Vihorlatského muzea v Humennom, Namestabody ¢. 1, budova kastla,
juhozapadné kridlo, a to:

+ Miestnos ¢.1 — bar, vymera 200m

« Miestnos ¢.2 — vstup, vymera 8 fn

« Miestnos ¢.3 — 3atia, vymera 4,5 f

« Miestnos ¢.4 — predsig, WC Zeny, vymera 7,5t

« Miestnos ¢.5 — WC Zeny, vymera 5im

« Miestnos ¢.6 — predsi®, WC muzi, vymera 14 m

« Miestnos ¢.7 — WC muzi, vymera 3,8

« Miestnos ¢.8 — zasobovanie baru, vymera 4,5 m

« Miestnos ¢.10 — rozptyleny priestor, vymera 6,3 m

« Miestnos ¢.11 — reStauracia, vymera 8¢ m

« Miestnos ¢.12 — spol. vstup do WC, vymera 4,5 m

« Miestnos ¢.13 — WC muzi, vymera 5,7m

+ Miestnos ¢.14 — WC Zeny, vymera 4,4’m

+ Miestnos ¢.15 — WC personal, vymera 2,%m

« Miestnos ¢.16 — kuchyia, vymera 50 t

« Miestnos ¢.17 —COV — jestv., vymera 3,9 fn

« Miestnos ¢.18 — Skrabka zemiak., vymera 5,2 m

« Miestnos ¢.20 — vtah nakl., vymera 4,5 m

Prenajimat® prenajima najomcovi priestor v celkovej vymere ,804n? (dalej len predmet
ngjmu). Predmetom ngjmu nie je Ziadny hiinfemajetok.

3./ Prenajaty nebytovy priestor je umiestneny vdwedevidovanej na liste vlastnict¢a9916,

katastralne Gzemie Humenné, supisigdo budovy 1 - kastlena parcele KN &. 1. Objekt je
kultirnou pamiatkou. Specifikacia prenajatého newb$to priestoru je uvedena v prilche.

II. UCEL NAJMU



1./ Ndjomca bude prenajaty priestor ufialtio gastronomickl prevadzku s bowlingom.

2./ Najomca sa zavazuje uZfvaredmet najmu na dohodnutgel

1. DOBA TRVANIA NAIMU
1./ Zmluva sa uzatvara na dobu rur odo dia nadobudnutiadinnosti zmluvy, najskér od
01.07.2016.

IV. NAJOMNE A PLATBY ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

1./ VySka najomného uvedena v tejto ndjomnej zmhola stanovena na zaklade vyhodnotenia
obchodnej verejnej saZze konanej v zmysle § 281 a nasl. Obchodnéhonrdka v zneni
neskorsSich predpisov, v sulade so zakokonn6/2001 Z.z. o majetku vysSich izemnych celkov
a v zneni neskorSich predpisov a v hadvaznostiasad/ hospodarenia a nakladania s majetkom
PSK v plathom zneni.

Najomca uziva niektoré priestorycsisne s prenajimdiem. Jedna sa o prechod cez hlavny

vchod, miestnaseé.10 a 11.

2./ VySka najomného je kuid podpisu zmluvy dohodnuta nasledovne:

a/ Ro¢ny prenajom pivniénych priestorov vo vymere 348,00 m2a 30,50 € 6.614,00 €/rok
Raény prenajom chodbovych priestorov a WC 66Mm2a 8,40€ = 559,44 €/rok

Raéné najomné spolu 11.173&M4ok

b/ K celkovému ndjomnému bude zvwld&tovana spotreba tepelnej energie, spotreba vodného
a st@neého, zradzkovej vody, daz nehnuténosti, servis arevizie EPS a inéprep@te na m2
prenajimanej plochy. Upratovanie a odvoz odpadalsezpéuje ndjomca na vlastné naklady.

Raéné zalohové platby za sluzby spojené s najmopnedstavuj&iastku 5.522,47 €/rok.

3./ Celkova rotna uhrada za najom a sluzby spojené s najmorbola stanovena kund
podpisu tejto zmluvy vo vysSkd 6.695,91 €.

Rozpis jednotlivych poloziek je uvedeny aj vo vyfmvom liste, ktory tvori prilohé. 1 tejto
zmluvy, vypaitany na zaklade Specifikacie prenajatého nebytmyélestoru uvedenej v prilohe
¢. 2.

V. UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Prvé ndjomné a platby za sluzby spojené s majijeonajomca povinny uhrativopred na 3
mesiace na zaklade faktiry néetiprenajimatéa uvedeny na faktdr®alsie mes&né thrady za
najom a sluzby spojené s ngjmom vykona najomcaedypvzdy k 10. 8lu v mesiaci na
nasledujlci mesiac na zaklade vyhotovenej faktiiew@dnym prikazom nacét prenajimatia
uvedeny na fakture.

Mesané uhrady ndjomného a platieb za sluzby spojer@nsom su stanovené vo vyjiovom
liste, ktory tvori priloh&. 1 tejto zmluvy a je jej neoddelit@ou s@as’ou.

Predpis réného nqjomneého............cccvvvvvvveeiriiimme.. 11.173,44 €



Predpis rénych platieb za sluzby...............cccuvvveeeee. 5.522,47 €
SPOIU et e 16.695,91 €
Predpis mesmej Uhrady..............oooeeiiiiiiiinnens e 1.391,33 €

2./ Ak je ndjomca v omesSkani s Uhradou faktury §&ebu s touto zmluvou, je povinny za kazdy
den omeSkania zaplatiprenajimatbovi Urok z omeSkania v sulade s § 369 Obchodného
zékonnika — t.j. v sadzbe, ktor ustanovi vliada@&iskej republiky svojim nariadenim.

3./ Uprava platieb za sluzby spojené s najmom sde nealizové na zaklade skutmych
kalkulacii prevadzkovych nakladov a Uprava najononBbde zavisla od miery inflacie pd
SU SR za predchadzajtici kalendarny rok. Zmluvnéngtisa dohodli, Ze vysku ndjomného je
prenajimat& opravneny upravi v zavislosti od miery inflacie jednostranne vegld s platnymi
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom R&Kmné platné k 31.12. aktualneho roka
bude s dGinnog’ou od 1.1. nasledujuceho roka zvySené o mierudiefla dodtované faktarou.
Uprava platieb najomného a platieb za sluzby sgojemajmom bude realizovana formou
novych vypa@tovych listov k najomnej zmluve preukazate dordéenych nijomcovi.

VI. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE TA

1./ Prenajimate je povinny odovzda nebytovy priestor najomcovi v stave spdsobilom na
uzivanie.

2./ Prenajimatezabezpéuje v prenajatych priestoroch odvod splaskovejzl’daej vody.

3./'V zmysle zakona. 314//2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisopreinajimaté vyhradzuje
pravo preventivnej kontroly /elektroinStalacia, @ta pred poziarom a zakladné berpstné
opatrenia/.

VIl. PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

1./ N4gjomca je povinny zn&Saripadné obmedzenia v uzivani prenajatych priegtedvisiacich
so zabezp&nim ochrany kultirnych pamiatok a pamiatkovyclektujv.

2./ Najomca zriadi v prenajatych priestoroch nastvié naklady samostatnu pripojku elektrickej
energie avzmysle pravnych predpisov bude pravedelykonava revizie elektroinStalacie.
Spravy z revizie predlozi prenajimidei ihned’ po ich uskutdneni.

3./ N4jomca vyhlasuje, Ze je mu znamy stav predméjmu ku du podpisu zmluvy a predmet
najmu v tomto stave prebera do uzivania.

4./ Najomca sa zavazuje, Ze Vv prenajatych a gpptdh priestoroch bude v plnom rozsahu
zabezp&ova’ a dodrziavé platné pravne predpisy v oblasti ochrany majeB@QZP a ochrany
pred poziarom v zmysle zakora 314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a &3k ¢.
121/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a m@astvé naklady bude vykondvaevizie

a odstréaovar’ zavady zistené pri reviziach. Vysledky reviznyghas je povinny ihn€ po
uskut@neni revizie v jednom exempléri predklégaenajimatiovi.

5./ Najomca je povinny okamzite hlésiznik havarie alebo poziaru v prenajatom priestore



6./ Najomca je povinny z bezfstnych a prevadzkovych dévodov umdaZprenajimatiovi
vstup do prenajatych priestorov (pristup k dolemitgariadeniam ako su rozvody elektriny,
vody, plynu a pod.). Za tymtocélom bude vyuZivany vstup do miestnasti cez dvere.29

a vstup do priestorov, ktoré nie su predmetom tegiomnej zmluvy (juzné kridlo kaske) cez
hlavny vchod do prenajatych priestorov.

7./ Najomca nesie pIlnu zodpovedtioza Skody vzniknuté v suvislosti s prevadzkovanim
VvV prenajatych priestoroch na majetku prenajitizate

8./ Najomca zabezpaje na svoje naklady odvoz komunalneho odpadu, bé@nzbu a opravy
suvisiace s prevadzkou priestorov.

9./ Akékd'vek upravy prenajatych priestorov méze njjomca agk@ na zaklade predloZzenych
projektov len s pisomnym suhlasom prenajiffetena vliastné naklady.

10./ N4djomca zabezpeje na vlastné naklady poistenie majetku v pregefapriestoroch.

11./ Nadjomca sa pdid vypatového listu, ktory tvori prilohd.1 tejto zmluvy zavazuje uhradi
roény prepd@et dane z nehnuteosti a rény prepdet platby za servis a revizie prenajinfiata
nainStalovaného elektronického protipoziarnehoésyst/EPS/.

12./ Ku diu skoréenia prendjmu je najomca povinny vtgbrenajaté priestory prenajimbbei
v stave, v akom ich prebral, s vynimkou Uprav, korgm doslo poas prendjmu, bez naroku na
odplatu.

13./ N4jomca nie je opravneny prengpedmet najmu alebo jeltas’ tretej osobe.

14./ Najomca jel'alej povinny:

- reSpektovauzivatésky systém, t.j. pouzivdba priestory tvoriace predmet tejto zmluvy,

- powit’ svojich pracovnikov o povinnostiach vyplyvajucicingjomnej zmluvy,

- zodpovedé za dodrziavanie poriadkugistoty a hygieny v prenajatych a spéigch
priestoroch,

- opravi’ pripadné poskodenia, alebo uhtaidiktary vystavené za opravy poSkodenia majetku
prenajimatéa,

- nieg’ zodpovednasi za osoby, ktoré ho v sivislosti s predmetom majnjeho priestoroch
navstevuju.

VIII. SKON CENIE NAIMU

1./ Najom je dojednany na dobu n&ti.

2./ Prenajimate a najomca m6zu pisomne vypoveédanluvu uzavretl na netity ¢as bez
udania dévodu - vzmysle § 10 Zakona116/1990 Zb. o0 najme a podnajme nebytovych
priestorov v plathom zneni.

3./ Vypovedna lehota v zmysle § 12, Zakahall6/1990 Zb. je tri mesiace adta sa od

prvého dia mesiaca nasledujiceho po deni vypovede.
4./ Zmluvu je mozné ukait’ aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.



IX. ZAVERE CNE USTANOVENIA

1./ Zmeny a dodatky k tejto zmluve mézut'byykonané len pisomne, formou dodatku k tejto
zmluve o najme.

2./ VSetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvojavaravne dinky budd medzi zmluvnymi
stranami zabezgevané osobne oproti podpisu alebo listami denymi dopordene postou na
adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy — v pripadmgimatéa sa zmluvné strany dohodli na
dorwovani na adresu Vihorlatského muzea v Humennom, edtien slobody¢. 1, 066 18
Humenné. Pisomno6sa povaZuje za dafenu diom, v ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol
prevzia, alebo na treti pracovny fledo dia podania na posSte, ak sa uloZzena zasielka zasdana
adresu pokh predchadzajucej vety vratila spédosielatéovi, i ked sa adresat o tom
nedozvedel.

3./ Zmluva o ngjme bola vyhotovena v Siestich exénogh, z ktorych po dva exemplare obdrzi
prenajimat® najomca a PreSovsky samospravny kraj.

4/ Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy su jej prilohy:

¢. 1 - Vypatovy list

&. 2 - Specifikacia prenajatych nebytovych priestoro

5./ Zmluva o najme nadoblida plattiodhom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a innog’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovdftegprenajimati@a v sulade s

§ 47a ods. 1 zakorta 40/1964 Zb. Oiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov

6./ Na zmluvné vzahy neupravené touto zmluvou s&atzuju vSeobecne platné pravne predpisy
napr. Oiansky zédkonnik v plathom zneni.

7./ Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvueedi, stuhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
podpisuju.

V Humennom, da 24.06.2016

V. T ry.
Mgr. Vasil Fedi Rastislav zi&ko
riadit¢ muzea konate
Tato zmluva bola zverejnenéal 28.6.2016

Téato zmluva nadobuda&itnos’ diia: 29.6.2016



