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Vec
Zamer "Reziden¢ny komplex ,.M*“" — stanovisko

Dna 7.11.2025 bol PreSovskému samospravnemu kraju, odboru strategického rozvoja,
doruceny zamer ,,Rezidenény komplex ,,M*““. Navrhovatel' BizPartner a.s., DIhé Hony 5031/6,
058 01 Poprad, ICO: 36798 916, zastupeny na zéklade splnomocnenia spolo&nostou
ENVIROTREE s.r.0., Nedbalova 541/13, 949 01 Nitra, ICO: 55744206.

Ucelom predlozeného zameru je vystavba rezidenéného komplexu ,,M*, ktory bude plnit
funkciu rezidenéného byvania a zaroven poskytne komer¢né priestory pre sluzby
a administrativu.

Hlavnym cielom je efektivne osadenie objektov na pozemok pri reSpektovani okolitej
zastavby, dopravnych vztahov a s dérazom na zachovanie zelene v rieSenom tUzemi. Sti¢astou
navrhu je aj vybudovanie dostatocného poctu parkovacich miest pre rezidentov a navstevnikov.

Projekt umozni a zabezpeci plnohodnotné dopravné napojenie k Spojenej Skole sv. Jana
Pavla II. ako aj okolitym pozemkom v juhovychodnej Casti od rieSen¢ho uzemia. Rezidencny
komplex “M” je navrhnuty ako dve samostatne stojace budovy. Budovy st navrhnuté ako 10
al6 podlazné. Dispozicia samotného komplexu je odvodend od jeho prevadzky. Na
1. nadzemnom podlazi sa bude nachddzat’ viacero samostatne pristupnych priestorov, ktor¢ budu
primarne urcené sluzbam. Samostatnymi vstupmi v kazdej budove a naslednym schodiskom a
vytahom sa bude moZné dostat’ na 2. az 10., pripadne 16. nadzemné podlazie, ktoré bude urcené
bytovym jednotkdm. Obidve rezidencné budovy st spojené s vlastnym parkovacim domom.

Reziden¢ny komplex ,,M* je situovany na parcelach KN-C 3006/247, 3006/248, 3236/2,
3236/48, 3236/71 v meste Poprad, v katastrdlnom tzemi Poprad. Pozemok susedi na juznej
strane s bytovym domom Panorama a SQUARE, na vychodnej strane so Spojenou Skolou
sv. Jana Pavla II., na z4padnej strane je rieSené tizemie ohrani¢ené pozemkami vo vlastnictve
investora a na severnej strane je pozemok ohraniceny servisnym strediskom a predajcom
Renault. Uzemie pre vystavbu komplexu je v sGiéasnosti nezastavané, vedené ako trvaly travnaty
porast. Terén je mierne stapajuci aZz rovinaty. Uzemie sa nachadza v intravilane mesta v
zastavanom Uzemi. Na Uizemi sa nenachddza Ziadna zelen, ktord by bola v ochrannom péasme.
Maximalna hladina podzemnej vody na pozemku nie je zistena.

Uzivate'mi stavby su vlastnici a ndjomcovia bytovych jednotiek a fyzické ¢i pravnické
osoby vyuzivajice nebytové priestory na ucely sluzieb a administrativy.
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Celkova vymera rieSeného uzemia predstavuje 11 073 m? Z toho zastavand plocha
navrhovanych objektov je 3 788,009 m?. V ramci zameru je planované vybudovanie priblizne
250 az 320 parkovacich stojisk.

Predpokladany termin zahdjenia vystavby sa predpoklada 09/2027 a predpokladany
termin ukoncenia vystavby v 09/2030.

Navrhovana ¢innost’ riesi vystavbu reziden¢ného komplexu ,,M*“ v meste Poprad, ktory
pozostdva z dvoch samostatne stojacich objektov — vysSkovych budov s funkciou byvania,
administrativy a sluzieb. Kazdy objekt je podpivni¢eny, pricom podzemné podlazie bude sluzit
na parkovanie, technické zdzemie a skladové priestory. Budovy st navrhnuté ako 10-podlazny a
16-podlazny objekt, pricom pddorysné rozmery su priblizne 70,95%25,80 m a 80,65%25,80 m.
Uvedené rozmery zodpovedaju aktudlnemu navrhu, ktory moéze byt v dalSich stupiioch
projektovej dokumentacie mierne upraveny.

Nosny systém objektov je navrhnuty ako zelezobetonovy monoliticky skelet, doplneny o
stuzujice Zelezobetonové jadra v centralnej Casti objektov. Tento systém zabezpecuje staticku
tuhost’ a poziarnu odolnost’ budovy. Zakladanie bude realizované na pilotach, vzhl'adom na
charakter podlozia a hydrogeologické pomery. Podzemné podlazie bude tvorené vodotesnou
zelezobetonovou vanou.

Zateplenie objektov bude rieSené minerdlnou vlnou réznych hrubok podla
tepelnotechnického vypoctu. Fasdda bude tvorend odvetranou konstrukciou s vonkajSim
obkladom z kompozitnych panelov alebo keramickych dosiek. Alternativne bude fasidda
neodvetrana s pouzitim silikobnovej omietky. Podlahy budu prevazne plavajiuce, v socidlnych
priestoroch keramické. Vykurovanie bude vodné podlahové, napojené na centralny zdroj tepla.
Oknd st navrhnuté ako plastové alebo hlinikové trojskla s izolaénymi vlastnost'ami
zodpovedajicimi energetickej triede A0. V kazdej budove budil osadené dva osobné vytahy,
ktoré zabezpecia bezbariérovy pristup na vSetky podlazia vratane podzemnej garaze. Strecha
objektov bude plochd, vegetaéna (,,zelena®), s klasickym poradim vrstiev — hydroizolécia,
tepelnd izolacia, drendzna vrstva a extenzivny vegetaény substrat. Strecha bude pristupna len pre
udrzbu.

Zasobovanie pitnou vodou bude zabezpefené napojenim na verejny vodovod mesta
Poprad. Splaskové vody budii odvddzané¢ do verejnej kanalizacie. Dazdové vody buda
zachytavané do existujucej dazd’'ovej kanalizacie. Objekt bude napojeny na verejna elektricku
siet NN, s vlastnou rozvodnou a trafostanicou, pricom na streche bude pripraveny priestor pre
budticu insStalaciu fotovoltického systému. Vykurovanie objektov zabezpecia tepelné Cerpadla
vzduch—-voda umiestnené v technickom podlazi, napojené na systém podlahového kurenia.
Priprava teplej uzitkovej vody bude kombinovana (tepelné Cerpadld s elektrickym dohrevom).
Byty budu vetrané prirodzene, nebytové priestory mechanicky s rekuperaciou tepla; nadzemny
gardzovy dom bude vetrany prirodzene a podzemné garaze budii mat’ odvetranie s detekciou CO.
Objekt bude napojeny aj na optické telekomunikacné vedenie a vybaveny inteligentnymi
meracimi systémami energii.

Technické a technologické rieSenie rezidenéného komplexu ,,M* re§pektuje urbanisticky
kontext uzemia, je v sulade s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Poprad a
vyuziva moderné stavebné technologie, energeticky usporné systémy a ekologicky Setrné
materidly. Zvoleny konStrukény systém a technické rieSenie zarucuju bezpec¢nu, funkénu a
dlhodobo udrzatelnti prevadzku objektov, ktord prispeje k skvalitneniu mestského prostredia a
efektivnemu vyuzitiu tzemia.

PreSovsky samospravny kraj, odbor strategického rozvoja, v zmysle § 29 ods. 5 zakona
NR SR ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov ako dotknuty samospravny kraj dava k zdmeru
nasledovné

stanovisko:
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Podl'a platného UPN PSK, ktory bol schvaleny diia 26.08.2019 Zastupitel'stvom PSK
uznesenim ¢. 268/2019 ajeho =zavdznej Casti, ktord bola vydana VSeobecne zavdznym
nariadenim PSK ¢. 77/2019 schvalenym Zastupitel'stvom PSK a uznesenim ¢. 269/2019
s ucinnostou od 06.10.2019 ziadame pri umiestiiovani navrhovanej ¢innosti reSpektovat’ jeho
zavdznu Cast’ a pri rozhodovani o umiestneni navrhovanej c¢innosti je potrebné dodrziavat
opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti na zZivotné prostredie v
oblasti vSetkych zloziek zZivotného prostredia, na ktoré méze mat’ navrhovanej ¢innosti vplyv.
a k vystavbe pristupovat’ citlivo a podl'a principov trvalo udrzatel'ného rozvoja.

Dokumentacia Uzemného planu PreSovského samospravneho kraja je verejne pristupna na
webovej stranke Presovského samospravneho kraja:
https://psk.sk/domov/urad-psk/odbor-strategickeho-rozvoja/dokumenty-oddelenie-upazp/uzemny-plan-

psk/ .

Podl'a oznamenia o navrhovanej ¢innosti budu dazd’ové vody odvadzané do existujuce;j
dazd’ovej kanalizacie. Pri vSetkych realizaciach a stavebnych upravach odporti¢ame vychadzat aj
zo zakladnych principov a opatreni na zmiernenie negativnych nasledkov na zmenu klimy a na
zvySovanie odolnosti voc¢i prejavom klimatickej zmeny v sidelnom prostredi.

Do pozornosti ddvame strategicky dokument ,, Adaptacna stratégia na zmenu klimy
Presovského samosprdavneho kraja“, ktory bol schvaleny Zastupitel'stvom PreSovského
samospravneho kraja dia 12.02.2024 uznesenim ¢. 328/2024, ktory moéze slizit’ ako namet pri
realizécii zmeny navrhovanej ¢innosti.

Adaptacna stratégia na zmenu klimy PreSovského samospravneho kraja je zverejnena na webovej
stranke PreSovského samospravneho kraja:
https://psk.sk/domov/urad-psk/odbor-strategickeho-rozvoja/dokumenty-oddelenie-upazp/adaptacna-
strategia-zmena-klimy-psk/.

Upozoriiujeme, ze by bolo vhodné doplnit’ do kapitoly VI. Mapovd aind obrazovd
dokumentdcia umiestnenia navrhovanej ¢innosti v izemi v k. . dotknutej obce.

S pozdravom

Mgr. Lenka Smetankova
poverena vedenim odboru
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