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Navrh na uznesenie

Zastupitel’stvo PreSovského samospravneho kraja v stlade so zakonom NR SR ¢. 302/2001 Z.
z. o0 samosprave vysSich izemnych celkov (zdkon o samospravnych krajoch) v zneni neskorSich
predpisov, v sulade so zdkonom NR SR ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich tizemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a v sulade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK

schvaluje

A)

nadobudnutie nehnutel’'ného majetku, stavby a pozemkov v k.u. Presov, vedenych na LV ¢. 6788,

a to:

parcely registra C KN parcelné &islo 299/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 624 m?,
- parcely registra C KN parcelné &islo 298/4, zastavana plocha a nadvorie o vymere 41 m?,

- stavby divadla, sup. ¢. 3110 postavenej na parcele registra C KN, parc. ¢islo 299/1, zastavana
plocha a nadvoria o vymere 624 m? s prislusenstvom, elektrickou pripojkou a s pristavbou —
spojovacia chodba v 2. nadzemnom podlazi postavenou na parcele registra C KN parcelné ¢islo

298/4, zastavana plocha a nadvorie o vymere 41 m?

- stavby kotolne sup. ¢islo 15880, postavenej na parcele registra C KN parcelné ¢islo 298/4,

zastavana plocha a nddvorie o vymere 41 m? (vykurovacia technolégia nie je si¢ast'ou odpredaja)
spoluvlastnicky podiel 1/1,
tarchy: bez tiarch

z vyluéného vlastnictva predavajuceho - Rimskokatolicka farnost sv. Mikuldsa, PreSov,
Hlavna 81, Presov, PSC 080 01, SR, ICO: 17147000

do vylu¢ného vlastnictva kupujiiceho — PreSovsky samospravny kraj, Namestie mieru 2, PSC
080 01, SR, Presov, ICO: 37870475

za kupnu cenu spolu 2.066.803,58 €.
B)

Zriadenie vecnych bremien bezodplatne:

1. Vecné bremeno ,,in rem* na nehnutel'nost’ sip. ¢. 15827 na spolo¢ny mur v 1. nadzemnom
podlazi v dizke 8,05 m v styku hlavného vstupu v budove sup. &. 15827 a $atne v budove sup.
&. 3110, v 2. nadzemnom podlazi v dizke 7,6 m v styku komunikac¢nej chodby v budove sup.



¢. 15827 ajaviska v budove sup. €. 3110 v prospech vlastnika budovy sup. ¢. 3110 na dobu
neurcit.

2. Vecné bremeno ,,in rem‘ na nehnutelnost’ stp. ¢. 15287 spocivajuce v prave umiestnenia,
uzivania, prevadzkovania, idrzby, opravy bleskozvodu a odvedenia dazd’ovej vody zo strechy
budovy sup. ¢. 3110 do dazd’ovych zl'abov a odpadov umiestnenych na budove stp. ¢. 15827

v prospech vlastnika budovy sup. ¢. 3110 na dobu neurcita.

3. Vecné bremeno ,,in rem* na nehnutel'nost’ sip. ¢. 3110 prava vyluéného uZzivania priestoru
ovymere 1,47%6,9=10,14 m? v miestnosti byvalej zasadacky nachadzajicom sa na
2.nadzemnom podlaZi a priestoru pivnice o vymere 1,1*6,15=6,77 m*> nachadzajicom sa
v podzemnom podlazi budovy stp. ¢. 3110 v prospech vlastnika budovy sup. ¢. 15827 na

dobu neurc¢ita.

4. Vecné bremeno ,,in rem“ na nehnutelnost’ stip. ¢. 3110 spocivajice v prave umiestnenia,
uzivania, prevadzkovania, drzby, opravy rozvodov elektrického pridu a zemného plynu v

prospech vlastnika budovy sup. €. 15827 na dobu neur¢itu.

5. Vecné bremeno ,,in rem® spocivajuce v prave prechodu pesi po parcele 298/4 v prospech

vlastnika budovy sup. ¢. 15827 na dobu neurcitu.

Berie na vedomie

existujici najjomny vztah k bytu nachlddajucemu sa v objekte stip. ¢. 3110 s najomcom p. Emil
Maslis§, uzavrety na dobu ur¢iti do dia 31.12.2026.



Dovodova sprava

Predmetom prevodu je pozemok zastavany historickou budovou Divadla s.¢. 3110, ciastocne
podpivni¢enou s troma nadzemnymi podlaziami, ktora bola sucastou vacsej budovy, ktora je od
17.4.1963 narodnou kultirnou pamiatkou, a ktord bola rozdelena na dve samostatné budovy
a nasledne obidvom bolo pridelené supisné a orienta¢né Cislo a prilahly pozemok, na ktorom je

postavena kotoliia a spojovacia chodba.

Budova Divadla je prevazne vyuzivand Divadlom Alexandra Duchnovica. Priestory prevadzky su na
prizemi a d’alSich dvoch podlaziach. Divadelna sala s kapacitou 180 miest sa nachadza na prvom
poschodi. Budova je napojena na vsetky verejné inZinierske siete s vynimkou zemného plynu.
Pripojka studenej vody je vedena z budovy s.¢. 15287. Vykurovanie vzhl'adom k tomu, ze budova je
napojena na cudziu kotoliiu mé mensi rozsah vnatorného vodovodu, kanalizacie, chybajuceho zdroja
teplej vody, chybajici plynovod, mensi rozsah soc. zariadeni. V roku 1989 boli realizované stavebné
upravy na javisku av Casti proscénia na zaklade jednostupnového projektu a zaroven bolo
dobudované podkrovie, vytah a interiérové Casti. V roku 2005 boli vymenené povodné oknd za
drevené. Na celej streche bola vymenena krytina a v r. 2020 bola vykonana sandcia muriva zo strany
z Jarkovej ulice s pouzitim nopovej folie. Budova by mala sluzit’ svojmu divadelnému, kultirnemu

a zabavnému ucelu priestorovo a vybavenim este d’alSich 200 rokov.

Kedze budova vznikla rozdelenim pdvodnej budovy na dve budovy a vertikdlne clenenie
nezodpoveda presnému prienemu c¢leneniu, zaroven su tieto dve budovy spojené na 1.poschodi
pristavbou zroku 1988 - spojovacou chodbou, je potrebné zohladnit' jej redlne vyuzivanie

stanovenim vecnych bremien, popisanych v bode B.) tohto uznesenia.

Prvé dve vecné bremena sa zriad'uji v prospech nadobudatel’a nehnutelného majetku, t.j. PreSovsky
samospravny kraj a ostatné tri vecné bremena sa zriad’uju v prospech vlastnika budovy sup. €. 15827
tohto ¢asu Rimskokatolicka farnost’ sv. Mikulasa, PresSov.

V bode 3 sa zriaduje VB v prospech Rimskokatolicka farnost’ sv. Mikul4sa, PreSov z dovodu, Ze
mury v Casti, ktord je predmetom nadobudnutia vlastnickeho prava st oproti prdvnemu stavu

posunuté a nekoreSponduju s deliacou rovinou budovy.

Podl'a § 23 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,pamiatkovy zakon‘), kedy je vlastnik narodnej kultirnej povinny pred zamyslanym
predajom kultiirnej pamiatky alebo jej asti, ponuknut ju na kiipu $tatu, ktory zastupuje Ministerstvo
kultary Slovenskej republiky, dita 23.2.2024 Rimskokatolicka farnost’ sv. Mikuldsa v PreSove zaslala
Ministerstvu kultiry SR ponuku na odkipenie narodnej kulturnej pamiatky Divadla s.¢. 3310 s tym,

ze MK SR zaujem o ponuku neprejavilo.

V bode C.) tohto uznesenia je informécia o existujucom zavdzku z ndjomnej zmluvy k bytu s p.
Emilom MasliSom v zmysle Zmluvy o ndjme uzatvorenou s prenajimatelom Rimskokatolickou

farnostou sv. MikuldSa v PreSove (predavajucim) s terminom ukoncenia tohto ndjjomného vztahu
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upravenym Dodatkom ¢.1 na dobu urcitu, a to do dia 31.12.2026. PSK ako novy vlastnik objektu

v zmysle § 680 Obcianskeho zakonnika vstapi do prav a povinnosti prenajimatel’a.

Tento majetok bude po nadobudnuti do vyluéného vlastnictva PSK zvereny do spravy spravcu
Divadla Alexandra Duchnovica Presov (DAD).

Spravca majetku - DAD suhlasi s prevzatim majetku do spravy. Zverovany majetok je ucelovo urceny

na zabezpecenie uloh preberajiiceho v ramci predmetu jeho ¢innosti, alebo v stvislosti s nim.

Vseobecnd hodnota majetku bola stanovend znaleckym posudkom ¢. 5/2024 zo dna 25.1.2024,
vyhotovenym Ing. Milanom GardoSom PreSov, znalcom z odboru Stavebnictvo, Odhad hodnoty
nehnutelnosti, v stilade s vyhlaskou MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
v platnom zneni a Doplnenim ¢.1 k tomuto Znaleckému posudku ¢.5/2024 v sume 2.295.978,14 €
(pri cene stavieb 2.101.744,94€ a cene pozemkov 292,08 €/m?).

Na komisii spravy majetku a investicii konanej 3.6.2024 bol komisiou prijaty navrh na vyhotovenie
komparativneho posudku aj zo strany PSK, ako kupujlceho. Diia 23.7.2024 nam bol doruceny
komparativny posudok zo strany Divadla A. Duchnovica PreSov so stanovenim vSeobecnej hodnoty

0 10% oproti povodnému ZP.

Vseobecna hodnota majetku bola stanovend znaleckym posudkom ¢. 13/2024 zo dna 20.7.2024,
vyhotovenym Ing. Adrianom Jutkom PreSov, znalcom z odboru Stavebnictvo, Odhad hodnoty
nehnutel'nosti, v stilade s vyhlaskou MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku
v platnom zneni v sume 2.066.803,58 € (pri cene stavieb 1.872.570,38 € a cene pozemkov 292,08
€/m?).

Po nadobudnuti predmetného majetku do vlastnictva PSK a nasledne jeho zvereni do spravy Divadla
Alexandra Duchnovica, bude musiet’ spravca:

a) uzatvorit tieto njjomné zmluvy s RKF v PreSove, predmetom ktorych bude:

1. Prechod cez hlavny vstup v budove stp. ¢. 15287 a cez atrium na parcele C KN ¢. 299/3 na
obdobie 5 rokov (ndjomca bytu) ako pristupu medzi budovami.

2. Uzivanie priestoru na druhom nadzemnom podlazi na podlahovej ploche o vymere
4,89*%6,05=29,58 m2 (priestor schodiska na javisko) a priestoru skladu kostymov na obdobie
do rekonstrukcie budovy.

b) Prevziat ndjjomny vztah s ndjomcom Emilom MasliSom na najom bytovych priestorov na
dobu urcitu, a to do dna 31.12.2026.

Tohto ¢asu je rocnd vySka vSetkych rezijnych nakladov (voda, ELI, kurenie), ktoré su roc¢ne
fakturované Divadlu A.D v sume 42.912 € a ro¢né njjomné vo vyske 9.300 €.

Kupna cena predstavuje 2.066.803,58 €. € (pri cene stavieb 1.872.570,38 € a pozemkov
292,08€/m?).

Celkova vymera nadobudanych pozemkov predstavuje 665 m>.



Odhad nékladov na stavebné oddelenie priestorov na hranici s RKF v PreSove, Gpravu napojenia
vnatorného vodovodu z pripojky RKF v PreSove na existujicu pripojku DAD, rozdelenie
vykurovacieho systému s napojenim na existujiicu kotolitu DAD, nevyhnutné tpravy v hlavnom

rozvadzaci elektrickej energie je vo vyske 100.000 €.
Névrh bol prerokovany :

e Komisiou spravy majetku a investicii pri Zastupitel'stve PSK s prijatim uznesenia s kladnym

odporucanim

e Komisiou kultury anarodnostnych menSin pri Zastupitel'stve PSK s prijatim uznesenia

s kladnym odporti¢anim
e Komisiou finan¢nou pri Zastupitel'stve PSK s prijatim uznesenia s kladnym odporacanim.

O navrhovanej kupe nehnutel'nosti rozhodne zastupitel'stvo vyssieho uzemného celku nadpolovi¢nou

véacSinou pritomnych poslancov prijatim uznesenia.

Prilohy

1. LV ¢. 6788, k.u. PreSov

2. Situacia



https://kataster.skgeodesy.sk/Portal45/api/Bo/GeneratePrfPublic/?cadastralUnitCode=849502&prfNumber=6788&outputType=pdf
https://kataster.skgeodesy.sk/Portal45/api/Bo/GeneratePrfPublic/?cadastralUnitCode=849502&prfNumber=6788&outputType=pdf
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