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ZMLUVA
0 podnajme ¢&.

uzatvorend v sulade s § 666 a nasl. @zakonnika a s poukazom n&lanok VIII. bod
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8.6. Zmluvy o ngjmeé. 97/2010 zo da 30.7.20104. CRZ PSK: 718/2010/0CR)

l.
Zmluvné strany

Najomca: PreSovsky samospravny kraj
So sidlom: Namestie mieru 2, 080 01 PreSov
Zastupeny: MUPBeter Chudik, predseda
CD: 37870475
Bankové spojerdi826506100/5600 Prima banka Slovensko, a.s.

Podnajomca: Centrum rozvoja turizmu PSK pre oblast’ Vysokych Tatier
So sidlom: 059 81 Dolny Smokovec 1.6, Vysokéryra
Zastupené: JUDr. Milan Hagovsky, riadlite
CD: 45733244
Bankové spojerti#19321001/5600 Prima banka Slovensko, a.s.

.
Predmet zmluvy

Mesto Vysoké Tatry so sidlom 062 01 Stary Smokdyd€O: 00326585 je vlastnikom
nehnuténosti: Penzién Devin Dolny Smokove¢.$6, nachadzajicej sa na pozemkoch
parc.&. 76/1 vo vymere 306 frzastavané plochy a nadvoria, 75/6 vo vymere #35m
zastavané plochy a nadvoria a 75/7, 52astavané plochy a nadvoria, s prislichajicou
pristupovou cestou paré. 76/3, 51mM zastavané plochy a nadvoria a 76/2, 161m
zastavané plochy a nadvoria a pozemkov parc75/1 599r zahrady, 75/3, 77Mm
zahrady, 75/4 245Mmzéahrady a 75/5, 498nrahrady k. 0. Stary Smokovec. Képia
z katastralnej mapy tvori prilolu 1 tejto zmluvy ¢alej len ,vlastnik®).

Najomca ma predmet zmluvy v najme od vlastnika’aasnluvy o najme. 97/2010 zo
dna 30.7.20104 CRZ PSK: 718/2010/0CR) na dobuitih na obdobie 10 rokov, t.j.
od 1.8.2010 do 31.7.2020 (priloka 4), s ktorou sa podnajomca oboznamil pred
uzavretim tejto zmluvy.

Najomca v zmysle § 666 ©lanskeho zakonnika dava podnajomcovi do podnamu
nehnuténosti vratane prislusenstva v celom rozsahu takjeakivedené ¥l. I, ods. 2.1

a poda ustanoveni a priloh zmluvy o najme v zmysle @uejto zmluvy.

Najomca prenajima podnajomcovi predmet zmluvy, ewgdv¢l. 1. bod 2.2 spolu

s prenajatym hnufeym majetkom, ktory tvori vnutorné vybavenie aiide objektu

a ktorého inventarny supis je prilobu2 tejto zmluvy.

Predmet podnamu je v uzivania schopnom staverstpmi dokotenia rekonstrukcie

a vybavenia vybranyctasti objektu a prisluSenstva, ktorych Specifikgeipredmetom
prilohy¢. 3

Podndjomca je povinny primerane dodrZziayeovinnosti vyplyvajice ngjomcovi zo
zmluvy o najme pokh bodu 2.2.
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I"l.
Ucel podnajmu

Podnajomca bude predmet podnajmu wzbaatelom:

- prevadzkovania Centra rozvoja turizmu PSK pre abMgsokych Tatier ’alej len
~centrum®)

- organizacie pracovnych stretnuti, Skoleni, seminarmych vzdelavacich, odbornych
a spol@ensko-kultarnych podujati

- poskytovania suvisiacich podpornych sluziebireosti zabezp®ijucich ekonomicku
udrzaténog’ a prevadzku Centra ako napr. diwanie projektovych kancelarii,
podnajom priestorov pre partnerské organizacie r@eposkytovanie kratkodobych
ubytovacich, stravovacichdalSich odplatnych sluzieb.

V.
Doba trvania podnajmu

Zmluvné strany sa dohodli na dobe podnajmdata utitd od 1. maja 2012 do 30. jula
2020, najdlhSie vSak po dobu trvania najomnej zmiped’a bodu 2.2 tejto zmluvy so

zohadnenim moznosti prédsného ukotfenia podnajmu v zmysle najomnej zmluvy
medzi najomcom a vlastnikom.

V.
Cena za podnajom

VySka podnajmu sa stanovuje na sumu 1,- EWdRero

VySka podnajmu zdhdiuje verejnoprospesny zaujem na efektivnom fungoevanira
vo vztahu k vyuZitiu delovej doticie pdié uznesenia viadyg. 820 zo da 25.
novembra 2009¢ag’ B.8. za éelom zriadenia Centra pre rozvoj turizmu PSK pre
oblag’® Vysokych Tatier, kde Najomca investuje ziskanéaritné prostriedky do
rekonsStrukcie a vybavenia objektu (predmetu podo@jra skuténos’, Ze vlastnik
budovy a najomca su spoluzakladatepodnjomcu.

VSetky prevadzkové naklady ainé naklady aer&tivisiace so zabezsmim
prevadzky a spravy objektu, napr. spotreba elddfienergie, plynu, vody, odvoz
komunalneho odpadu, sluzby telekomunikacii, prekade sluzby, revizne spravy
apod. je Centrum povinné uhradzana zéklade uzatvorenych odbefai®-
dodavatéskych zmlav s prislusSnymi dodavite priamo a/alebo ség’ou partnerov —
dalSich podngjomnikov v objekte na zaklade platngofiGv s dodavateni energii
a poskytovatémi prislusnych sluzieb.

VI.
Splatnog’ podnajomného

Podnajomné je splatné vzdy ku 1. augustu beznéka pa predchadzajucich 12
mesiacov (1 rok podnajmu).

V pripade zmluvnych zmien v zmluve uzavretej meugiomcom (PSK) a vlastnikom
objektu a jeho vybavenia (Mestom Vysoké Tatry) ggdmca vopred suhlasi s tym, aby
sa ustanovenia tejto zmluvy primerane zmenili drbm zohadnili novo dohodnuté
zmluvné podmienky medzi vlastnikom objektu a pozevrk najomcom (PSK).
Variabilny symbol pre platbu podndjomného: 45733244

Podnajomca poukaze platbu podnajomného ¢&t dajomcu. Povinnds zaplat?
podnajomné je splnena pripisanim poukazanej sunigetandjomcu.
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VII.
Skonéenie podnajmu

Podngjom kafi uplynutim dohodnutej doby podnjmu.

Podnajom je mozné ukoti aj na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran,

vypoved’'ou, pisomnou formou.

Zmluvné strany sa dohodli na 2-m@sg vypovednej lehote, ktora daa plyn®

od prvého da mesiaca, nasledujiceho po jej deni. Vypove musi by pisomna,

dorwena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednych déebchasledovne:

- Najomca je opravneny dgpodnajomcovi vypoud, ak tento nedodrziava zmluvne
dohodnuté podmienky podnajmu

- ak podnajomca zmeni dohodnutyell uzivania prenajatej nehnimesti bez
pisomného suhlasu ndjomca resp. vlastnika

- ak podnajomca svojowinnog’ou poskodzuje predmet podnajmu, ato napriek
pisomnému upozorneniu ndjomca resp. vlastnika

- podnajomca méze ukéirt najom vypove’ou aj bez udania dévodu

- ak zasadnym spbsobom doSlo k zmene podstaty znilove&’ahu medzi PSK
a mestom Vysoké Tatry vo vahu k predmetu podnajmu

V pripade nezaplatenia splatky podndjomnélebcalihrad pdth bodu 5.3, ak ich

nezaplatenie bude ohrozavanajetok alebo zaujmy najomca napriek upozorneniu

najomca, tento si vyhradzujedigpodnajomcovi pravo odstlpenia od zmluvy.

V déi ukortenia podnajmu je podngjomca povinny odovzde&jomcovi predmet

podnajmu v stave, ktory zodpoveda obvyklému opeinab s prihliadnutim na riadne

uzivanie a udrzbu. O odovzdani priestorov sa sg@geam.

VIII.
Investicie

P@&as doby trvania podnajmu je podnajomca opravnemaklpda d’alSie investicie
a vykonavé stavebné Upravy azasadné opravy Vv predmete podndgn po
predchadzajucom pisomnom suhlase ndjomcu a viasii&dmetu podnijmu. Pred
zaatim prac podnajomca predlozi Ziatloprojekt, rozpoet prac a suhlas stavebného
aradu (ak si to vyZaduje stavebny zakon). Preththa prac si podngjomca pisomne
dohodne s najomcom a vlastnikom budovy spésob déftia nakladov vynaloZzenych
na zmenu veci pda § 667 Obianskeho zakonnika. Po uk@mi prac podnjomca
predlozi faktary a supis vykonanych prac subjektoyému bude refundovanaklady
pod’a predchadzajucej vetydélej len ,subjekt*). Subjekt prace prevezmeom
vyhotovi pisomny zdznam a sp6sob pripadnéhoctiapia vynaloZenej investicie, ktoré
zhodnotia stavebnu podstatu predmetu podnajmu pretbmetom samostatnej zmluvy
alebo dodatku tejto zmluvy.
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IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca odovzda podnajomcovi predmet podnajmuw dkalendarnych dni odond
platnosti a Ginnosti zmluvy. O prebrati objektu do podnajmu gzSes protokol
so Specifikaciou zistenych prevadzkovych a timjch zavad a popisom stavu predmetu
podnajmu.

Najomca sa zavazuje odovggednajomcovi pri fyzickom odovzdani nehriutesti aj
existujuce platné revizne spravy vyhradenych tettych zariadeni wahujacich sa
k predmetu podnajmu vyplyvajlcich z platnej pravingjavy.

Najomca si vyhradzuje pravo kontroly predmetdn@jmu za pritomnosti podngjomcu
za Welom preverovania dodrziavania zmluvnych podmienp&dnajmu, Gelu
podnajmu a zidovania technického stavu objektu.

Najomca prehlasuje, Ze predmet podnajmu nieujeiu uzavretia zmluvyza'azeny
pravami tretich os6b, ktoré by mohli podnajomcavdrt’ v jeho riadnom uzivani.
Podnajomca je opravnenytdéd’ predmetu podnajmu ddalSieho podnajmu inym
subjektom v sulade &. lll., bodom 3.1 tejto zmluvy za ¢élom zabezpgenia
financnych prostriedkov na krytie nakladov suvisiaciclprevadzkovanim objektu
podndjmu &innosti Centra. PripadnyalSi zisk z takejtocinnosti je podnajomca
povinny investové do objektu podnajmu v zmysle bodu 8.1 tejto zmlRgdnijomca
zmluvne zabez@é dodrziavanie vSetkych podmienok tejto zmluwyalSimi
podnajomnikmi.

Podnajomca je povinny zabezpeat’ v plnom rozsahu vo ¥ahu k &elu a predmetu
podnajmu plnenie povinnosti, vyplyvajucich z dodvania zakona. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpiako aj ostatnych suvisiacich
predpisov, zakon&. 124/2006 Z.z. o bezpeosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorSich predpisov vratane starostlivosti o podidechnické zariadenia, elektricku
inStalaciu ako aj predpisov o ochrane Zivotnéhostpedia. Podndjomca je povinny
vykonava na vlastné naklady reviziu vyhradenych technickyehiadeni v zmysle
platnych predpisov v priestoroch, ktoré st predmetejto zmluvy potia Cl. II., bod
2.1. Kopie o vykonanych prehliadkach a skuskaghojgnny odovzdévlastnikovi.
Bezné opravy audrzbu predmetu podnajmu vykongednajomca pas doby
podnajmu na vlastné naklady bez predchadzajucdiiasatiinajomcu.

X.
Poistenie predmetu podngjmu

10.1 Najomca tymto postupuje na podndjomcu svojiuamé pravo dojednania poistenia

objektu podnajmu, ktoré sa ako Najomca zaviazahdda a to poistenie budovy pre
pripad poSkodenia alebo #enia predmetu podnijmu Zivelnou udétms v rozsahu
dojednanom najomcomPodnajomca je povinny zdokladavazmluvné poistenie
predmetu podnajmu najneskér do 31 kalendarnyclodnizavretia tejto zmluvy.

10.2 Poistenie veci a majetku pre pripad odcudzeiédo poskodenia, ktoré su vo

vlastnictve podnajomcu si zabeZpepodnajomca na vlastné naklady uzavretim
samostatného poistenia.



XI.
Zavereéné ustanovenia

11.1 Tato zmluva je platna mm podpisania obidvoma zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobudne &innog’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovdites
najomcu.

11.2 Pre vzahy neupravené touto zmluvou platia vSeobecné ostaia Olianskeho
zakonnika.

11.3 Zmeny a dodatky k tejto zmluve mozno uskmitblen pisomnegislovanymi dodatkami
so suhlasom oboch zmluvnych stran.

11.4 Zmluvné strany sa zavazuju riegripadné spory zo zmluvy prednostne dohodou a
rokovanim.

11.5 Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniaehktorych tri obdrzi najomca, jednu
vlastnik budovy a jednu podnjomca.

11.6 Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom tejituzy, rozumeju jej a na znak suhlasu
ju vlastnorgne podpisuju. Podpisanim tejto zmluvy stracajunplgta (Einnog’ vsetky
predchadzajuce zmluvy.

Prilohy:
¢. 1 — Kopia z katastralnej mapy
¢. 2 — Inventarny supis interiérového vybavenia khje

. 3 — Zoznantasti objektu a prisluSenstva:enych na opravu, rekonstrukciu alebo vymenu
. 4 — Zmluva o najmeé. 97/2010 zo tla 30.7.2010& CRZ PSK: 718/2010/0CR) uzavreta
medzi Mestom Vysoké Tatry a PreSovskym samosprawrgpom

Q< O

V PreSove tla 27.4.2012

MUDr. Peter Chudik, predseda PSK JUDr. Mi&agovsky, riadite
V. T. V. T.
Néjomca Podnajomca

Této zmluva bola zverejnenéal 30.04.2012
Tato zmluva nadobud&imnog’; 01.05.2012



