Cislo z Centralneho registra zmliv Uradu PSK: 954/2021/0M

Najomna zmluva

uzavreta podl'a § 663 Obcianskeho zdkonnika, v stilade so zdkonom ¢. 446/2001 Z. z. o majetku

vysSich izemnych celkov v zneni neskorSich zmien a Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom PSK v platnom zneni (d’alej len ,,Zasady hospodarenia‘)

(d’alej aj ako ,,zmluva®)

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statutarny organ:
Pravna forma:

ICQ:
DIC:

Bankov¢ spojenie:

IBAN:

Najomca:

Sidlo:

Statutarny organ:
Prévna forma:

ICQ:
DIC:

Bankov¢ spojenie:

IBAN:

I.
Zmluvné strany

PreSovsky samospravny Kraj

Namestie mieru 2, 080 01 PreSov

PaedDr. Milan Majersky, PhD., predseda

Pravnicka osoba — samostatny izemny samospravny a spravny celok SR
zriadeny Zakonom NR SR ¢. 302/2001 Z. z. o samosprave vyssich
uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov

37870475

2021626332

Statna pokladnica

SK94 8180 0000 0070 0051 9138

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

PRO COMMUNIO, o. z.

Bajkalska 7, 080 01 PreSov

prof. Kamil Kardis, PhD., predseda

obcianske zdruzenie registrované Ministerstvom vnutra Slovenske;j
republiky pod ¢islom: VVS/1-900/90-25732-1

42027624

2022071876

(d’alej len ,,najomca‘“)
(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*‘)

IL.
Predmet a icel najjmu

1. Prenajimatel’ — PreSovsky samospravny kraj (d’alej len ,,PSK*) je vyluénym vlastnikom
nehnutelného majetku zapisaného na LV ¢. 3110, k. 4. Solivar, obec: PRESOV, okres:

Presov, a to:



- pozemok: parcela registra C KN ¢&. 1984 a vymere 719 m?, druh pozemku zastavana
plocha anadvorie, Druh chrdnenej nehnutelnosti: Chranené loziskové uzemie,
Nehnutel'na kultarna pamiatka (ndrodna kultarna pamiatka),

- stavba: (mizeum) sipisné ¢. 510 stojaca na parcele registra C KN €. 1984, Druh
stavby: Budova pre kulturu a na verejna zébavu (muzeum, kniznica a galéria)

tarchy: V 1270/2000 — Predkupné pravo pre Mesto PreSov.-PVZ 110/01

Zmluvné strany uzatvaraji tuto zmluvu za ucelom dpravy prav a povinnosti spojenych
s n4jmom majetku vo vlastnictve prenajimatel’a a jeho rekonstrukciou.

Predmetom tejto zmluvy je z&vézok zmluvnych stran, ze prenajimatel’ prenajima
najomcovi v dojednanej dobe podl'a Clanku III, bod 1 zmluvy predmet najmu uvedeny
v bode 2 tohto ¢lanku, za ¢o ndjomca zaplati prenajimatel'ovi ndjomné.

Predmetom najmu je tento nehnutel'ny majetok:

pozemok: parcela registra C KN ¢&. 1984 a vymere 719 m?,
druh  pozemku zastavand plocha anadvorie Druh chrénenej
nehnutelnosti: Chranené loziskové tUzemie, Nehnutel'na kultirna
pamiatka (ndrodna kultarna pamiatka) a
stavba: (muzeum) supisné ¢. 510 stojaca na parcele registra C KN ¢. 1984
Druh stavby: Budova pre kultaru ana
verejnd zabavu (muzeum, kniZnica a galéria),

nachadzajuci sa v katastralnom tGizemi: Solivar, Obec: PRESOV, Okres: Presov, zapisany
na liste vlastnictva ¢. 3110 vedenom Okresnym uradom Presov, Katastralny odbor (d’alej
aj ako ,,Nehnutel'nosti* alebo ,,majetok*).

Predmetom najmu nie je Ziadny hnutel'ny majetok.

Néjomca berie na vedomie, ze predmet najmu je od 14.03.1979 pamiatkovy objekt
nachéadzajuci sa v pamiatkovej zéne uzemia Solivar.

Néjomca je obcianskym zdruzenim zameranym na ochranu, obnovu a prezentdciu
duchovnych  hodnét, podporu vzdelavania, volnoCasové aktivity verejnosti
a organizovanie sympoézii, konferencii, seminarov a workshopov a podporu vedy
a vzdelavania.

V suvislosti s tym najomca vyuzije predmet ngjmu na nasledovny ucel:

- zriadenie a prevadzkovanie integralneho viacucelového centra (Centrum dialégu
a rodiny) so zameranim na vzdelavanie mladeze v oblasti kultirneho a duchovného
dedicstva kraja, wokshopy, vystavy, konferencie, podporu vol'noc¢asovych aktivit,
prezentaciu kultirneho dediCstva regiénu a

- zriadenie a prevadzkovanie muzea palickovej ¢ipky a d’alSie umelecké aktivity.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpeCenie tohto ucelu je nevyhnutné vykonat
rekonstrukciu predmetu najmu podl'a podmienok dojednanych v tejto zmluve.



N4ajom Nehnutel'nosti uvedenych v bode 2 tohto ¢lanku bol schvaleny uznesenim
Zastupitel'stva PSK ¢.329/2019 zo dna 21. oktébra 2019, a ¢.541/2020 zo dna 24. augusta
2020 ako pripad hodny osobitného zretel’a, a to je zdmer ndjomcu zabezpecit’ rekonstrukciu
objektu narodnej kultirnej pamiatky v stlade so zdkonom ¢. 49/2002 Z. z. s naslednym
vyuzitim na verejnoprospesné ucely — podporu volnocasovych aktivit verejnosti a
propagaciu hmotného a nehmotného dedicstva regiéonu (zriadi v priestoroch mizeum
palickovej Cipky). Predmetné uznesenia st neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy.

I11.
Doba najmu a skoncenie najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd, a to na dobu 20 rokov odo dita nadobudnutia
ucinnosti zmluvy.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu podla Clanku II tejto Zmluvy do uZivania
najomcovi bude dilom nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy vyhotoveny Odovzdavaci
protokol, ktory podpiSu povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran.

N4jom dojednany na zaklade tejto zmluvy sa skon¢i:

a/ uplynutim doby, na ktoru bol dojednany,
b/ dohodou zmluvnych stran,

¢/ vypovedou,

d/ odstipenim od zmluvy.

Dohoda o skonceni tejto zmluvy musi byt pisomnd apodpisand opravnenymi
a zodpovednymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran. V pisomnej dohode o skon¢eni
ndjmu sa uvedie den, ku ktorému sa najom konci. Ak deni skon¢enia ndjmu nie je v dohode
uvedeny, skonci sa ndjom ditom t¢innosti tejto dohody.

Vypoved musi mat pisomnud formu a musi byt dorucena druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrzani pisomnej formy je vypoved neplatna.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved’. Ndjomny vztah zanikd uplynutim
vypovednej lehoty.

Prenajimatel’ moze odsttpit’ od zmluvy v pripade, ze ndjomca v obdobi do siedmych rokov
odo dna nadobudnutia G¢innosti zmluvy nezrekonStruuje prenajaty majetok v sulade so
zdkonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu na dohodnuty uéel. Uginky
odstipenia od zmluvy nastdvaji diiom, kedy bolo pisomné odstipenie od zmluvy dorucené
najomcovi.

Prenajimatel’ moze odstipit’ od zmluvy v pripade ak nijomca predmet zmluvy uziva
vrozpore s dohodnutym Ufelom ndjmu, v pripadoch wuvedenych v prisluSnych
ustanoveniach Obcianskeho zdkonnika a pripadne v inych ustanoveniach tejto zmluvy
anajmi v pripade nedodrzania podmienok tejto zmluvy. Uéinky odstipenia od zmluvy
nastavaju diiom, kedy bolo pisomné odstipenie od zmluvy dorucené ndjomcovi.



9. Prenajimatel’ je opradvneny odstipit od zmluvy v pripade, ak najomca porusi
Harmonogram prac rekonstrukcie prenajatého, nehnuteného majetku, ktory tvori
neoddelitel'nd sucast’ tejto zmluvy.

10. Ngjomca je opravneny odstipit’ od zmluvy, ak mu prenajimatel’ neposkytne potrebni
sucinnost’ v zmysle Clanku VII bod 1 zmluvy. U€inky odstipenia od zmluvy nastavaji
dinom, kedy bolo pisomné odstipenie od zmluvy doruc¢ené ndjomcovi.

IVv.
Najomné

. Zmluvné strany sa dohodli s oh'adom na ucel ndjmu, a s oh'adom na skutocnost’, Ze ide
o najom z dévodu hodného osobitného zretel'a schvéaleny Zastupitel'stvom PSK v zmysle
§ 9a zakona ¢.446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov, na ndjomnom za Nehnutelnosti bez platieb za energie a sluzby spojené
s najmom vo vyske 1,- € (slovom jedno euro) za rok.

. N4jomca a prenajimatel’ beri na vedomie, Ze dojednand vyska ndjomného je podmienena:

a) zavdzkamiuvedenymi v Uzneseni Zastupitel'stva PSK ¢. 329/2019 zo dna 21.10.2019
a 541/2020 zo dna 24.08.2020,

b) zévizkom ndjomcu zrekonStruovat’ nehnutel'ny majetok podl'a Harmonogramu prac
na rekonstrukciu prenajatého, nehnutel'ného majetku , ktory je predmetom néjmu do 7
rokov odo dila nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy v stilade so zdkonom 49/2002 Z.
z. 0 ochrane pamiatkového fondu a G¢elom ndjmu.

. Vyska najomného bola schvalend uznesenim ZastupiteI'stva PSK ¢. 329/2019 dna 21.
oktobra 2019.

. Ngjomca sa zavizuje, Zze dohodnuti vysSku najomného bude platit’ na zéklade fakturacie
prenajimatela raz ro¢ne vopred, vzdy do 31.12. predchadzajuceho roka na tucet
prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca tto
sumu zaplati aj za zacatl ¢ast’ roka. Prvi platbu ndjomného sa ndjomca zavizuje uhradit’
do 15 dni odo dia nadobudnutia u€innosti zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny v stulade s platnymi Zasadami hospodarenia upravit' vysku
najomného v nadviznosti na mieru inflacie vyhlaseni Statistickym tradom SR v danom
roku za rok predchadzajici formou pisomného ozndmenia zo strany prenajimatela,
najomca suhlasi s takouto priebeznou upravou vysky najomného a zavizuje sa zvySené
najomn¢ uhradit’.

V pripade omeskania s thradou platby najomného v zmysle § 11 ods. 9 aktudlne platnych
a ucinnych Zasad hospodarenia je najomca povinny uhradit’ urok z omeskania v sulade
s nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zékonnika v platnom zneni.



V.
Sluzby spojené s nijmom a ich thrada

N4jomca bude uhradzat’ vSetky naklady a plnit’ vSetky povinnosti v stivislosti s predmetom
najmu (najma: rekonStrukcia predmetu ndjmu, bezna ddrzba a prevadzka objektu, poistenie
Nehnutel'nosti, thrada dane z nehnutelnosti, naklady spojené so zriadenim a
prevadzkovanim muzea palickovej Cipky).

Néjomca si zabezpeci na svoje naklady najmd dodavku elektrickej energie, tepla, vody,
plynu, teplej uzitkovej vody, odvod kanaliza¢ného odpadu, thradu vodného, sto¢ného,
zrazkovych vdd, odvoz a likvidaciu komundlneho odpadu vyprodukovaného ndjomcom pri
prevadzkovani Nehnutel'nosti, ako aj kosenie prenajat¢tho pozemku, pokial’ to bude
aktuélne, alebo vyZadované zékonom. Za tym t€¢elom je povinny uzatvorit’ zmluvny vzt'ah
s prisluSnymi dodéavatel'mi, ak to prikazuje a umoziuje prisluSny pravny predpis alebo
interny postup dodéavatel’a, k comu mu prenajimatel’ podpisom na tejto zmluve udel'uje svoj
vyslovny pisomny suhlas.

Najomca si sluzby spojené s najjmom uvedené v €l. V ods. 1 zabezpeci na vlastné naklady
a tarchu, pricom uhrady za poskytnuté sluzby bude vykonavat’ priamo dodavatelom
jednotlivych sluzieb na zaklade odberatel'skych faktir vystavenych na najomcu.

Prenajimatel’ je oprdvneny uctovat’ nijomcovi refundaciu dane znehnutelnosti za
prislusny kalendarny rok vo vyske ur¢enej prislusnym spravcom dane prenajimatel'ovi a to
formou faktury, ktora bude splatnd do 30 dni od jej doruc¢enia ndjomcovi.

VL
Prava a povinnosti najjomcu

N4jomca postupom podl'a clanku VIII. tejto zmluvy zhodnoti nehnutel'ny majetok, ktory
je pamiatkovym objektom v narusenom technickom stave rekonStrukciou, zabezpeci
prevadzkyschopnost’ prenajatého majetku v sulade s dohodnutym uc¢elom najmu, jeho
poistenie a thradu dane z nehnutel'nosti v sulade s ¢lankom V.

Néjomca je opravneny predmet ndjmu uzivat' v rozsahu ur¢enom touto najomnou zmluvou
ana ucel vne] dohodnuty a zavizuje sa zabezpeCit bez moznosti kompenzacie
prenajimatel'om v sulade s €l. II tejto zmluvy prevadzkyschopnost’ prenajatého majetku za
dohodnutym ucelom.

Najomca sa zavizuje udrziavat’ Cistotu a poriadok v prenajatych Nehnutel'nostiach, na
vlastné naklady zabezpecit’ upratovanie, dezinfekciu a deratizaciu Nehnutel'nosti.

Néjomca bude predmet najmu pocas celej doby najmu uzivat’ riadne, chrénit’ ho pred
poskodenim alebo znicenim. N4jomca zodpoveda za Skodu spdsobenti na predmete najmu,
ktora sa nahradza predovSetkym uvedenim veci do stavu pred Skodovou udalostou na
naklady najomcu. Ak ndjomca nepristipi k odstraneniu 8kdd v lehote stanovenej
prenajimatel'om, moze odstranenie $§kdd zabezpecit’ prenajimatel’ na naklady ndjomcu.

Néjomca v celom rozsahu zodpoveda za Skodu spdsobend na hnutelnych veciach
umiestnenych v predmete ngjmu.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

N4jomca je povinny bezodkladne vyrozumiet’ prenajimatel’a o vzniku Skody, havarie alebo
inej nepredvidatelnej okolnosti, a ak je to mozné, bezodkladne prijat’ opatrenia na rieSenie
vzniknutej situacie, odstranenie jej nasledkov a minimalizaciu §kod.

N4jomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi v plnej vyske Skodu spdsobent nespravnym
pouzivanim predmetu najmu. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku najomcu.

N4jomca je povinny pri uzivani predmetu ndjmu dodrziavat’ vS§eobecne zavidzné pravne
predpisy, rozhodnutia prisluSnych organov, hygienické a bezpecnostné predpisy a normy,
predpisy z oblasti Zivotného prostredia, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
a protipoziarne predpisy (napr. zakon €. 124/2006 Z. z., 314/2001 Z. z.) a vyzadovat ich
dodrziavanie svojimi zamestnancami a tretimi osobami. PoruSenie tejto povinnosti bude
povazované za podstatné porusenie zmluvy s nasledkom moznosti odstipenia od zmluvy.

Néjomca sa zavdzuje vykonat vSetky potrebné opatrenia, aby zamedzil neopravneny
pristup tretich 0sob k predmetu ndjmu, s vynimkou udalosti (zivelné pohromy, vyssia moc),
kedy je nevyhnutny bezodkladny zésah.

Néjomca je povinny starat’ sa o prenajaty majetok v rozsahu beznej Gdrzby a uhradzat’
naklady s tym suvisiace. Ndjomca sa zavédzuje na vlastné néklady zabezpeCovat’ vsetky
opravy a revizie predmetu najmu.

Néjomca je povinny riadne a vc€as platit’ ndjomné a naklady spojené s uzivanim predmetu
ndjmu v sulade s touto zmluvou.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup do Nehnutelnosti, ktoré su
predmetom n4jmu, scielom prekontrolovania ich technického stavu, vykonania
inventarizacie a dodrziavania podmienok tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
podl'a potreby, minimalne vSak raz za 12 mesiacov trvania najmu uskutocnia spolo¢ni
ohliadku predmetu najmu za ucelom zistenia stavu predmetu ndjmu a pripadnej d’alSej
nevyhnutnej Udrzby, ktord bude potrebné zo strany ndjomcu vykonat za Ucelom
zachovania uzivaniaschopnosti.

Najomca poskytne bezodplatne prenajimatel’'ovi priestory muzea za icelom konania akcii
organizovanych prenajimatelom v sulade s i¢elom ndjmu a to po vzdjomnej dohode o Case
a trvani akcie. Prenajimatel’ sa zavdzuje najomcovi oznamit’ konanie takejto akcie 5 dni
vopred, aby bolo vzhl'adom na tcel, ktorému ma predmet najmu slazit’ objektivne mozné
pozadovanu akciu vykonat a prisposobit’ tomu predmet najmu V pripade, ze taki akciu
nebude mozné vykonat’, a to vzhl'adom na prebiehajticu rekonstrukciu, resp. vzhl'adom na
existenciu muzea a rozmiestnenia jeho exponatov/veci/vystavy, sa zmluvné strany dohodli,
ze na zéklade pisomného oddvodnenia zo strany najomcu, je prenajimatel’ povinny takud
skuto¢nost’ akceptovat’.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela
vypozicat’ ani prenajat’ predmet ndjmu tretej osobe.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vo vlastnictve alebo drzbe najomcu
a majetku vnesen¢ho do prenajatych nehnutelnosti. Uvedené sa vztahuje aj na veci
klientov, navstevnikov a zamestnancov najomcu.



16. N4jomca je povinny dat’ poistit’ predmet najmu na vlastné ndklady vo vyske poistného
krytia aktualnej trhovej ceny predmetu najmu dohodnutého na zdklade znaleckého
posudku doru¢eného ndjomcovi. Najomca sa zavézuje preukazat’ prenajimatel’ovi splnenie
uzatvorenia poistenia do 30 dni odo diia dorucenia znaleckého posudku. V pripade, ak by
zo strany najomcu nedosSlo k poisteniu nehnutel'nosti do 30 dni odo dna dorucenia
znaleckého posudku, je prenajimatel’ opravneny poistit’ nehnutel'nost’ na naklady najomcu.
V pripade thrady poistného za nehnutel'nost’ zo strany prenajimatel’a sa najomca zavizuje
uhradit’ prenajimatelovi vynalozené naklady, a to na zdklade danového dokladu
vystaveného prenajimatel’om.

17. N4jomca je povinny po skonceni ndjmu odovzdat predmet najmu prenajimatelovi.
Nehnutel'nosti musia byt vypratané, s prihliadnutim na pripadni vykonanu rekonstrukciu
aj v uzivaniaschopnom stave, zohl'adfiujlicom amortizaciu a obvykle opotrebenie podla
dizky doby najmu. Pri ukonéeni nijomného vztahu bude predmet najmu odovzdany
prenajimatel’ovi v stave, v akom sa bude nachddzat s ohl'adom na dohodnuté opravy,
upravy a obvyklé opotrebenie a to ku ditu ukoncéenia najomného vztahu. O odovzdani
predmetu ndjmu spisu strany protokol o odovzdani a prevzati, ktory musi byt podpisany
oboma zmluvnymi stranami V pripade ndjomcovho omeskania s vypratanim predmetu
najmu je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 150,- € za
kazdy den omeskania a to bez ohl'adu na to, ¢i predmet ndjmu pocas tohto obdobia skuto¢ne
uzival.

VII.
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet ndjmu do uzivania ndjomcovi v stave, v akom
sa nachadza ku ditu ucinnosti tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ v nevyhnutnom rozsahu pristup k Nehnutel'nosti za
ucelom kontroly technického stavu a kontroly ¢i najomca uziva Nehnutelnost’ riadnym
spdsobom a ndjomca je povinny mu pristup na vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu
umoznit’.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je povinny na vlastné naklady vybudovat’ na/k
Predmetu ngjmu funkéné vodovodné, kanaliza¢né a elektrické pripojenie (d’alej len ako
,Inzinierske siete®).

VIIL
RekonStrukcia predmetu najmu

1. Zmluvné strany bert na vedomie, ze predmet ndjmu je pamiatkovo chrdneny objekt,
zapisany v registri kultirnych pamiatok pod ¢. 369/9 ako objekt Vozoviia v pamiatkove;j
z6ne Solivaru. Technicky stav objektu je naruSeny.



10.

11.

Najomca sa zavizuje na vlastné ndklady uskutocnit’ rekonstrukciu nehnutelného majetku
s ohladom na ucel jeho vyuzitia scielom zachovat pamiatkové hodnoty v stlade
s prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu.

Najomca je povinny v lehote do 6 mesiacov od ucinnosti tejto zmluvy vypracovat
a predlozit prenajimatelovi investicny zédmer a na vlastné naklady spracovat’ pre
prenajimatel’a ziadost o vydanie rozhodnutia o zdmere obnovy kulturnej pamiatky
s prilohami v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z..

V pripade, ak sa pre rekonstrukciu bude vyzadovat’ stavebné povolenie alebo ohladsenie
stavby, prenajimatel’ poskytne potrebni sucinnost’ najomcovi. Najomca je povinny
zabezpecit’ potrebné povolenia stavebného tiradu k realizacii stavebnych prac a k uzivaniu
stavby a vyjadrenia dotknutych organov. Prenajimatel na tieto Cinnosti pisomne
splnomocni ndjomcu alebo nim urcent osobu v potrebnom rozsahu.

Stcinnost’ prenajimatela nezahfiia financovanie obnovy predmetu najmu, ato
v akomkol'vek rozsahu. V pripade, ak by prenajimatelovi bol schvaleny prispevok na
obnovu tejto kultdrnej pamiatky v urCitej vyske, prenajimatel’ ho pouzije v sulade
s ucelom, na ktory bol schvaleny.

Najomca je povinny zacCat stavebné prace az po pravoplatnosti vSetkych potrebnych
rozhodnuti, najma stavebného povolenia, ak bude jeho vydanie potrebné, v ostatnych
pripadoch po doruceni ozndmenia, ze stavebny trad nema voci ohlasenej stavbe Ziadne
namietky. Pri uskuto¢novani tychto prac bude ndjomca povinny dodrziavat’ podmienky
stanovené¢ v rozhodnuti Krajského pamiatkového uradu, stavebného uradu, organu ochrany
zivotného prostredia, a v d’alSich rozhodnutiach prislusnych organov.

V pripade dodato¢nych zmien v projektovej dokumentacii alebo v postupe pri zhotoveni
stavby je najomca povinny vyziadat’ si vopred pisomny sthlas prenajimatel’a a zabezpecit’
ohlasenie alebo oznamenie zmien Krajskému pamiatkovému dradu a stavebnému dradu.

N34jomca je povinny podrobit’ sa pri uskuto¢iiovani stavebnych prac dohl'adu prislusného
pamiatkového uradu, stavebného uradu a kontrole zo strany prenajimatel’a ako vlastnika
predmetu najmu.

Néjomca je povinny uskuto¢iiovat’ vSetky prace v stlade s prisluSnymi pravnymi
predpismi tak, aby prenajimatel’'ovi ako vlastnikovi Nehnutel'nosti neboli ulozené Ziadne
sankcie. V pripade ich uloZenia je ndjomca nahradit’ prenajimatel'ovi sposobent Skodu.

Néjomca je povinny uskutociiovat’ prace prostrednictvom dodavatelov na to odborne
spOsobilych, ariadne si vo¢i nim plnit' svoje povinnosti. Prenajimatel’ neposkytuje
akékol'vek zaruky za plnenie zdvézkov najomcu voci jeho dodavatel'om.

Vsetky investicie nijomcu uvedené v tejto zmluve sa obstaravaji do vlastnictva
prenajimatel’a, ktory sa stava vlastnikom jednotlivych stavebnych materidlov momentom,
kedy budu zapracované do Nehnutelnosti. Ndjomcovi sa zakazuje dojednat’ akikol'vek
vyhradu vlastnickeho prava, na zaklade ktorej by k Casti predmetu najmu mohla
nadobudniit’ vlastnicke pravo ina osoba nez prenajimatel’.



12.

13.

14.

15.

Po skonCeni prac je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi vSetky podklady
k zrealizovanej rekonstrukcii, vratane projektovej dokumentacie, zmlav, faktar, dodacich
a zaru¢nych listov.

Uzivanie predmetu najmu na dohodnuty ucel po dokonceni stavebnych prac je mozné len
na zaklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.

V pripade, ak po vynalozeni ndkladov na stavebné prace ddjde k skonceniu ndjmu pred
uplynutim dohodnutej doby trvania najmu vypoved’ou zo strany prenajimatel’a z dovodov,
ktoré sa netykaju najomcu, zmluvné strany uzatvoria pisomni dohodu tykajicu sa
vysporiadania zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia predmetu ndjmu, v ktorej sa
zohl'adni aj dizka skutoného trvania najomného vztahu oproti predpokladanému.

Pri pred¢asnom ukonc¢eni najmu pred uplynutim dohodnutej doby trvania ndjmu zo strany

prenajimatel’a sa zmluvné strany dohodli, Ze njjomca ma narok na nahradu nékladov
spojenych s vykonanim rekonstrukcie na predmete ndjmu. Vykonané technické
zhodnotenie predmetu najmu a investicie sa dilom zaniku ndjmu stavaji vlastnictvom
prenajimatela a prenajimatel’ je povinny za ne zaplatit najomcovi sumu, ktord bude
vychadzat’ zo znaleckého posudku.

IX.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

N4jomca a prenajimatel’ sa zavézuju bez zbytocného odkladu, najneskér do 14 dni odo dia
zmeny, oznamit' druhej strane kazdd zmenu, ako aj iné skutoCnosti, ktoré by mohli
ovplyvnit’ najom.

N4jomca nie je opravneny bez pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany previest’ svoje
prava a zavizky podla tejto zmluvy na ind osobu.

Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaju pravne ucinky budid medzi zmluvnymi
stranami zabezpecCované osobne oproti podpisu alebo listami doru¢enymi doporucene
postou na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu
diniom, v ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti pracovny den
odo dia podania na poste, ak sa ulozenad zésielka zasland na adresu podla predchadzajuce;j
vety vratila spét’ odosielatel’'ovi, 1 ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

Zmluvné strany si navzajom zodpovedaju za Skody, ktoré sposobia druhej zmluvnej strane,
nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo
zmluvnych stran.

Zmluvné strany suhlasia s jednotlivymi ustanoveniami tejto ndjjomnej zmluvy a prehlasujd,
ze bola uzatvorena vazne, slobodne a urcito.

Obsah tejto zmluvy je mozné menit’ a dopiiiat’ (okrem zmien dohodnutych touto zmluvou)
len formou pisomnych dodatkov na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa zavdzuju rieSit’ spory vyplyvajlce z tejto zmluvy prednostne formou
zmieru prostrednictvom zéastupcov svojich Statutarnych organov.



Ak niektoré dojednania uvedené v tejto Zmluve nie st celkom alebo sc¢asti u¢inné pripadne
stratia u¢innost’ neskdr, nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto
neucinnych ustanoveni a na vyplnenie pripadnych medzier sa pouZije Uprava, ktord sa,
pokial’ je to mozné €o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto Zmluvy, pokial’ pri uzatvarani
tejto Zmluvy dcastnici tito otdzku brali do dvahy.

9. Zmluva je vyhotovena v 6 exempldroch, z ktorych 4 exempléare obdrzi prenajimatel’ a 2
exemplare obdrzi ndjomca. Kazdy rovnopis tejto zmluvy sa povazuje za jej original, avSak
vSetky rovnopisy tvoria spolu jednu a td istd zmluvu.

10. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku
vysSich tzemnych celkov a platnym pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

11. Tato zmluva nadobudne platnost’ dilom jej podpisania a uc¢innost’ nadobuda podla § 47a
ods. 1 zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

12. VSetky prilohy tejto zmluvy tvoria jej neoddelitel'nd sucast’.

13. Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzujd, zZe ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli
¢o do obsahu i rozsahu, tieto vyjadruju ich slobodnd vél'u a zavdzuja sa ich dobrovolne
plnit’.

V PreSove diia 13.5.2021 V PreSove dia 3.6.2021
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
V.I. V.I.
PaedDr. Milan Majersky, PhD. prof. Kamil Kardis, PhD.,
predseda riaditel’

Zoznam priloh:

Vypis z listu vlastnictva
Képia katastralnej mapy
Kopia Uznesenia Zastupitel'stva PSK ¢. 329/2019 a 541/2020

- Harmonogram prac

Znalecky posudok, ak bude vyhotoveny pred podpisom zmluvy

Tato zmluva bola zverejnena dna: 09.06.2021
Tato zmluva nadobudla uc¢innost’ dita: 10.06.2021
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