Cislo zmluvy z registra zmliv PSK: 543/2015/0DSM
Najomna zmluva

uzavreta poth § 663 Obianskeho zakonnika, v sulade so zakorodd6/2001 Z.z.
o0 majetku vysSich izemnych celkov v zneni neskior&icien a Zasady hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK v plathom znéaidj len,Zasady hospodarenia’)

l.
Zmluvné strany

Prenajimatel’> PreSovsky samospravny kraj
Sidlo: Namestie miér2, 080 01 PreSov
d0: 37870475
Statutarny organ: MUBeter Chudik, predseda
Bankové spojenie: Sagpokladnica
IBAN: SK94 8180 0000 @0J051 9138
Pravna forma: Pravnickd osoba - samostatny Uzesampspravny a spravny
celok SR v zmysle zakorta 302/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
dlalej len,prenajimateI’)

a

Najomca:  Centrum socialnych sluzieb Spidsky Stvrtok, n.o.

Sidlo: Namestie slobody 2883 14 Spissky Stvrtok

d0: 45743118

Statutarny organ: Ing. \itait Gburik, riadit@

Bankoveé spojenie: UniCrdgink Czech Republic and Slovakia, a.s.

IBAN: SK 28111100000013488681

Zapis v registri neziskovych organizacii Okresnéhadu PreSov: OU-PO-
OVVS1-2014/016685-1/Cm zaid 5.5.2014

dalej len,najomca*)

Il.
Predmet a (¢el najmu

1. Prenajimatt — PreSovsky samospravny kraflajej len ,PSK*) je vyldnym
vlastnikom hnuttného a nehnufeého majetku a to:

- nehnutd’ného majetku uvedeného v ods.2 tohtdanku, zapisaného na L¥
1198 (priloha¢. 1), evidovaného v katastri nehnlrtesti Okresného Gradu
Levoca, katastralnym odborom, nachadzajucim sa v kalasim Uzemi SpiSsky
Stvrtok, obec Spissky Stvrtok, okres Leésp na Namestie slobody 256
v Spisskom Stvrtku dalej len ,Nehnuténosti®), pricom na Nehnufostiach
neviaznu ziadné&archy, képia katastralnej mapy s vyZzeaim Nehnuténosti je
prilohou¢. 2 k tejto zmluve,

- hnutePného majetku uvedeného v priloh& 3.

Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu zZglom Gpravy prav a povinnosti spojenych

s najmom majetku vo vlastnictve prenajiniatePredmetom tejto zmluvy je zavazok



zmluvnych strén, Ze prenajimitprenajima ngjomcovi v dojednanej dobe predmet
najmu uvedeny v ods.2 tohttanku, zato ndjomca zaplati prenajimébo®i najomne.

. Predmetom najmu je:

nehnutény majetok - stavby:

- administrativna budova, supistiélo 402 na pozemku registra C KN patc.
2/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 23 goez pozemku)

- bytovy dom, supisné&islo 403 na pozemku registra C KN paft.c2/3,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 2f¥@oez pozemku)

- budova bez supisnékitsla — préoviia na pozemku registra C KN pa&éc2/7,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 16§bez pozemku)

- budova bez supisnékitsla — prevadzkova budova na pozemku registra C KN
parc.¢. 2/8, zastavané plochy a nadvoria o vymere 13fez pozemku)

- budova bez supisnékitsla — sklenik na pozemku registra C KN p&r@/9,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 8§lmez pozemku)

- budova bez supisnékitsla — hospodarska budova na pozemku registra C KN
parc.¢. 2/10, zastavané plochy a nadvoria o vymere #fez pozemku)

- budova bez supisnékitsla — marnica na pozemku registra C KN par@/11,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 35lmez pozemku)

- gardze — stavba neevidovana na liste vlastninezgkreslena na katastralnej
mape na pozemku registra C KN par@/1 zastavaneé plochy a nadvoria o vymere
7497 nt (bez pozemku)

- septik — stavba neevidovana na liste vlastnicteaakreslena na katastralnej
mape na pozemku registra C KN par89 orna péda o vymere 2458 (hez
pozemku),

hnuté’ny majetok sliziaci na zabezmie &elu najmu, uvedeny v prilohe 3 tejto
zmluvy, pricom objem hnuténého majetku, ktory bude predmetom najmu, s&po
trvania najmu moéze meahna zaklade riadnej, resp. mimoriadnej inventareac

. Ngjomca je neziskovou organizaciou poskytujucouokgene prospesné sluzby —
socialnu pomoc s akcentom na poskytovanie socillngtuzieb a humanitarnu
starostlivog av suavislosti stym bude predmet namu vyuZivaa &elom
poskytovania socialnych sluzieb prijimiaie celor@nou pobytovou formou.

. Najom majetku bol schvaleny uznesenim Zastligitea PSK¢. 284/2015 zo #ha
15.12.2015 ako pripad hodny osobitného Zegtektory spoiva vtom, Ze ide
o dlhodoby ngjom najomcovi zat€lom zabezp&nia kontinudlneho poskytovania
socialnych sluzieb klientom v sulade so zakondm448/2008 Z.z. o socialnych
sluzbach a o zmene a doplneni zakona55/1991 Zb. o Zivhostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorSich predpisogriastoroch po zruSenej
rozpatovej organizacii PSK - Domov socialnych sluzie®pidskom Stvrtku,dO:
00691917 v zariadeni pre seniorov, Specializovanpariadeni pre prijimafev
postihnutych  schizofréniou  a schizoafektivnymi  pbami  a prijimatéov
postihnutych demenciou a organickym psychosyndmmo



1.
Doba n4jmu a skoréenie najmu

. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobtitar20 rokov odo #la nadobudnutiadinnosti
zmluvy, najskér od 1.1.2016.

. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzZivandggonmcovi bude tiom
nadobudnutia d&nnosti tejto zmluvy vyhotoveny Odovzdavaci prothkdtory
podpiSu povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran.

. N4jom dojednany na zaklade tejto zmluvy sa gkon

a/ uplynutim doby, na ktoru bol dojednany,
b/ dohodou zmluvnych stran,

c/ vypovelou,

d/ odstupenim od zmluvy.

. Dohoda o skoteni tejto zmluvy musi hy pisomna a podpisanad zodpovednymi
zastupcami obidvoch zmluvnych stran. V pisomnejodieho skodeni najmu sa
uvedie d&, ku ktorému sa najom koh Ak dei skortenia najmu nie je v dohode
uvedeny, skoki sa najom flom (Einnosti tejto dohody.

. Prenajimatk a ngjomca mozu pisomne vypovedaniuvu z akehokitvek dévodu,
okrem dévodov uvedenych v 0ds.8 tolikénku alebo m6ézu zmluvu vypovetaj bez
udania dévodu.

. Vypovead’ musi mé& pisomna formu a musi Bydorwena druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrzani pisomnej formy je vypal/@eplatna.

. Vypovedna lehota je 3 mesiace.

. Prenajimatk m6zZe odstupi od zmluvy v pripade ak najomca predmet zmluvy aziv
v rozpore s dohodnutym c¢élom atiez v pripadoch uvedenych v prislusnych
ustanoveniach Qilmnskeho zakonnika a pripadne v inych ustanoven&thzmluvy.
U¢inky odstipenia od zmluvy nastavajiion, kedy bolo pisomné odstlpenie od
zmluvy doriené najomcovi.

V.
VySka najmu

. N4jomca sa zavazuje za uzivanie predmetu najmir’ ptatné najomné bez platieb za
energie a sluzby spojené s najmom vo vyBigslovom: Jedno EURO).

VySka najomného bola schvalenda uznesenim Zaskapite PSK¢. 284/2015 da
15.12.2015.



. Ndjomca sa zavazuje, Zze dohodnutl vySku najomnélde pplat’ na zaklade tejto
zmluvy raz reéne vopred, vzdy do 31.12. predchadzajuceho roka Ubdet
prenajimata uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prvu platbu ngého sa najomca
zavazuje uhradido 15 dni odoith nadobudnutiadinnosti zmluvy.

. Prenajimatkje opravneny v sulade s platnymi Zasadami hosgodamuprawi vysku
ndjomného v nadvaznosti na mieru inflacie vyhlasétatistickym tradom SR
v danom roku za rok predchadzajaci formou pisomnézaamenia zo strany
prenajimatéa, najomca suhlasi s takouto priebeznou Upravolkyvysajomného
a zavazuje sa zvySené najomné uhradi

.V pripade omesSkania s uhradou platby najomného ystem8 11 ods. 9 Zasad
hospodarenia je ndjomca povinny uhtadrok z omeSkania v sulade s nariadenim
vlady SR¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustamia Oldianskeho
zakonnika v platnom zneni.

V.
Sluzby spojené s ngjmom a ich Uhrada

. Ngjomca si zabezpe na svoje naklady najmé& dodavku elektricke] ereergepla,
vody, plynu, teplej Gzitkovej vody, odvod kanalimého odpadu, Uhradu vodného,
statného, zrazkovych vod, odvoz a likvidaciu komunameldpadu vyprodukovaného
nijomcom pri prevadzkovani Nehninesti, poki# to bude aktualne /pripadné/, alebo
vyZzadované zakonom. Za tymcelom je povinny uzatvofi zmluvny vz'ah

s prislusnymi dodavaltmi, ak to prikazuje a umazje prislusny pravny predpis alebo
interny postup dodavdte, kéomu mu prenajimateudd’uje svoj suhlas.

. Ngjomca si sluzby spojené s ngjmom uvederé V bod 1 zabezpé na vlastné
naklady aarchu, prgfom Ohrady za poskytnuté sluzby bude vykomapsiamo
dodavatéom jednotlivych sluzieb na zaklade odbelskgch faktir vystavenych na
najomcu.

. Prenajimatk je opravneny &ova’ najomcovi refundaciu dane z nehrmesti za
prislusny kalendarny rok a to vo vysSke tak, aka spravca dane prenajimbdei
a to formou faktury, ktora bude splatna do 30 dhjep dorigenia ngjomcovi.

VI.
Prava a povinnosti najomcu

. Ndjomca zabezgé na prevadzkyschopngrenajatého majetku, jeho poistenie a
Uhradu dane z nehnlitesti v stlade &. V. ods.3.

. Zmeny na veci ako napriklad stavebné Upravy, rekokdu a investovanie do
majetku  mbze ndjomca vykahapo pisomnom suhlase prenajinfatepoda



zmluvnymi stranami odsuhlasenej projektovej dokuthee a bez moznosti
kompenzacie prenajimdten. Udelenim pripadného suhlasu sa prenajimate
nezavazuje na uUhradu nakladov, ktoré v sulvislostrekonstrukciou vznikna.
Za prenajimai@ prevezme predmetné podklady invasti Usek organizamého
odboru prenajimata.

3. N§jomca je opravneny predmet najmu uZiva rozsahu uenom touto ngjomnou
zmluvou ana &l vne] dohodnuty a zavazuje sa zabeézpebez moznosti
kompenzacie prenajimdtam prevadzkyschopntsprenajatého majetku zacalom
poskytovania socialnych sluzieb klientom v sulade zkonom 448/2008 Z.z.
o0 socialnych sluzbach a o zmene a doplneni zakoA&a5/1991 Zb. o Zivnostenskom
podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskorsietpisov. Najomca bude predmet
ndmu pd@as celej doby najmu uZiwariadne, chrani ju pred posSkodenim alebo
zni¢éenim a pri svojejcinnosti je povinny dodrziavabezpénostné a protipoziarne
predpisy (napr. zakot. 124/2006 Z.z., 314/2001 Z.z.) a vyzaddweh dodrziavanie
svojimi zamestnancami a tretimi osobami. PorusSéoito odst. je povaZzované za
podstatné porusenie zmluvy s nasledkom moZnostilpesia od zmluvy.

4. Najomca je povinny stafasa 0 prenajaty majetok v rozsahu beznej udrzbyadza
naklady stym sudvisiace. Najomca sa zavazuje natndanaklady zabezgava
vSetky drobné opravy a revizie predmetu najmu.

5. Ngjomca je povinny pri uzivani predmetu njjmu d@t@ vSeobecne zévazné
pravne predpisy, zavazné predpisy organov Staprayg a samospravy, hygienické a
bezpeénostné predpisy a normy, predpisy a normy z oblasttného prostredia,
bezpénosti a ochrany zdravia pri praci. Na zabeégpée ich plnenia je povinny
vykona’ vSetky potrebné opatrenia na vlastné naklady.

6. Najomca je povinny umozthi prenajimatBovi pristup do Nehnuteosti
a k hnuténym veciam, ktoré su predmetom najmu $ame prekontrolovania ich
technického stavu, vykonania inventarizacie a #Hasgenia podmienok tejto zmluvy.

7. N4jomca je povinny okamzite vyrozuniig@renajimatéa o vzniku Skody, havarie
alebo inej nepredviddieej okolnosti.

8. Najomca je povinny uhradi prenajimatbovi v plnej vySke Skodu spésobenu
nespravnym pouzivanim predmetu najmu.

9. Najomca v pripade svojej potreby si zavedenie dalejch liniek a internetovych
sluzieb zabezp@é na vliastné naklady.

10.N4jomca si zmluvne zabezpedvoz bezného odpadu aj odpadu, na ktory sahtge
osobitny rezim.

11.N4jomca sa zavazuje udrziavastotu a poriadok v prenajatych Nehnurtestiach, na
vlastné naklady zabezfié upratovanie, dezinfekciu a deratizaciu Nehhubsti.

12.Najomca je povinny po uplynuti dohodnutej doby najodovzdd predmet najmu
prenajimatiovi. Nehnuténosti musia by vypratané, s prihliadnutim na pripadnu
vykonanu rekonsStrukciu aj v uzivaniaschopnom stagdladiujicom amortizaciu



a obvykle opotrebenie pta dzky doby najmu. Pri ukateni ndjomného \ahu bude
predmet namu odovzdany prenajinfateé v stave, vakom sa bude nachadza
s o’adom na dohodnuté opravy, Upravy a obvyklé opotieb& to ku du ukortenia
najomného wwahu. O odovzdani predmetu najmu spiSu strany poblodovzdani
a prevzati. V pripade naomcovho omeSkania s vgpfat predmetu namu je
najomca povinny plati prenajimatBovi zmluvnu pokutu vo vyske 150,- € za kazdy
dei omeSkania a to bez tddu na to¢i predmet najmu pias tohto obdobia skuine
uzival.

13.N4jomca je povinny riadne &as plat’ najomné spojené s uzivanim predmetu najmu.
14.N4jomca nie je opravneny vypdai’ ani prenajé predmet najmu tretej osobe.

15. Prenajimatk nezodpoveda za Skody na majetku vo vlastnictueoadezbe najomcu a
majetku vneseného do prenajatych priestorov. Uwedsm vFahuje aj na veci
klientov, navstevnikov a zamestnancov najomcu. Maf je povinny da poisti’
predmet najmu na vlastné naklady.

16. Technické zhodnotenie majetku vykonané na naklajynmcu, na vykonanie ktorych
dal prenajimatésuhlas, bude evidované v majetku najomcu, ktorgpevneny nim
vykonané a uhradené technické zhodnotenie odpisogélade s plathymi &innymi
pravnymi predpismi. Po skéeni najmu nebude najomca od prenajiifefgozadova
vratenie vynaloZzenych nakladov, ani protihodnothotooc¢o sa zvySila hodnota
predmetu najmu.

VII.
Prava a povinnosti prenajimaté’a

1. Prenajimatk je povinny poskytnfl ndjomcovi vSetku poZzadovanucgsinog’, najmé
si&innog’ pri vypracovavani projektovej dokumentacie pri lizgii pripadnej
rekonsStrukcie, pri  ziskavani stavebnych povoleniplakd&nych suhlasov,
kolaud&nych rozhodnuti a ostatnych spravnych rozhodnutikato sdinnog’
zahtniuje aj poskytnutie dokladov potrebnych pre vykoeaniekonStrukcie
Nehnuténosti, ak ich mé& prenajimditk dispozicii.

2. Prenajimatt je opravneny poZadova v nevyhnutnom rozsahu pristup
k Nehnuté&nosti za delom kontroly technického stavu a kontrallynajomca uziva
Nehnuté&nog’ riadnym spésobom a najomca je povinny mu pristapvykonanie
kontroly v nevyhnutnom rozsahu umogni



VIII.
Spolaéné a zaveréné ustanovenia

. Najomca a prenajimdtesa zavazuju bez zbytioeho odkladu, najneskér do 14 dni odo
dna zmeny, oznamiidruhej strane kazdu zmenu, ako aj iné skudsti, ktoré by
mohli ovplyvni’ najom.

. Ziadna zo zmluvnych strén nie je opravnena beznmigho suhlasu druhej zmluvnej
strany previessvoje prava a zavazky pkadtejto zmluvy na int osobu.

. VSetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavajtayme @inky budlu medzi
zmluvnymi stranami zabezgmvané osobne oproti podpisu alebo listami demymi
doporiene postou na adresy uvedené v zahlavi tejto zmRigpmnos sa povazuje
za dordenu diom, v ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol piay alebo na treti
pracovny dé odo dia podania na poste, ak sa uloZena zasielka zaskrslresu
pod’a predchadzajlucej vety vratila spadosielatéovi, i ked sa adresat o tom
nedozvedel.

. Zmluvné strany si navzajom zodpovedaju za Skodyékspbsobia druhej zmluvnej
strane, nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenymakém alebo opomenutim jednej
z0 zmluvnych stran.

. Zmluvné strany suhlasia s jednotlivymi ustanovenmiai@jto najomnej zmluvy
a prehlasuju, Ze bola uzatvorena vazne, slobodméta.

. Obsah tejto zmluvy je mozné ména dopnat’ (okrem zmien dohodnutych touto
zmluvou) len formou pisomnych dodatkov na zaklad&omnej dohody zmluvnych
stran.

. Zmluva je vyhotovena v 6 exemplaroch, z ktorychxéreplare obdrzi prenajimdite
a 2 exemplare obdrzi najomca. Kazdy rovnopis tejpduvy sa povazuje za jej
original, avSak vSetky rovnopisy tvoria spolu jeantil istd zmluvu.

. Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvosleyne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami ©lanskeho zakonnika azakona 446/2001 Z.z.
0 majetku vysSich uzemnych celkov v platnom znepliatmym pravnym poriadkom
Slovenskej republiky.

. Tato zmluva nadobudne platwodiiom jej podpisania acinnog’ nadobuda pda §
47a ods. 1 zakon&a 40/1964 Zb. Oiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webowidie prenajimat@a najskor
ale diom 1.1.2016.

10.VSetky prilohy tejto zmluvy tvoria jej neoddelitel s&ag’.



11.Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, Ze wusteeniam tejto zmluvy
porozumeli¢o do obsahu i rozsahu, tieto vyjadruju ich slobo&dlu a zavazuju sa
ich dobrovdne pint.

V PreSove da 28.12.2015 V PreSovend 22.12.2015
Za prenajimaté: Za najomcu:
MUDr. Peter Chudik v.r. Ing. Vladin@burik v.r.
predseda PSK riadite’

Zoznam priloh:
- Vypis z listu vlastnictva
- Kopia katastralnej mapy
- Inventdrny supis prenajatého majetku

Tato zmluva bola na webovom sidle prenajifete/erejnenaich: 30.12.2015

Tato zmluva nadobudl&innos’ dha: 1.1.2016



